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Modalidade: LICITACAO PRESENCIAL N° 001/2025
Protocolo: SEI EMDEC 2021.00002037-88

Tipo: MAIOR PRECO POR LOTE

Objeto:

SEI/PMC - 14517927 - Edital

€ EMDEC

EMPRESA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE CAMPINAS
Rua Dr. Salles Oliveira,1028 - Bairro Vila Industrial - CEP 13035-270 - Campinas - SP

EMDEC-PR/EMDEC-DF/EMDEC-DF-DFC/EMDEC-DF-DFC-DFCL

EDITAL

Campinas, 22 de abril de 2025.

Alienacio por meio de venda, de bens iméveis de propriedade da EMDEC S/A, localizados no bairro Cidade Satélite Iris, no
municipio de Campinas/SP, composto por 05 (cinco) lotes de terrenos, de acordo com as especificacdes descritas no Termo de Referéncia.

Recebimento das Propostas de Pregos, da Documentag@o de Habilitagdo e Sessao Publica da Licitagao:

Dia 06/08/2025 as 09:30 hs
Sala de Licitacoes da EMDEC S/A.

Rua Dr. Salles Oliveira, n° 1.028 — Vila Industrial — Campinas/SP.
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EDITAL

LICITACAO: n° 001/2025

PROTOCOLO: SEI EMDEC 2021.00002037-88
MODALIDADE: LICITACAO PRESENCIAL
TIPO: MAIOR PRECO POR LOTE

FORMA DE FORNECIMENTO: INTEGRAL

1. PREAMBULO

1.1. AEMPRESA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE CAMPINAS S/A, empresa de economia mista municipal com sede nesta cidade de
Campinas/SP, torna publico, para conhecimento de quantos possam se interessar que fard realizar licitagio na modalidade de LICITACAO
PRESENCIAL, pelo critério de julgamento de maior preco por lote objetivando a alienagdo por meio de venda, de bens imoveis de propriedade da
EMDEC S/A, localizados no bairro Cidade Satélite Iris, no municipio de Campinas/SP, composto por 05 (cinco) lotes de terrenos, de acordo com
as especificagoes descritas no Termo de Referéncia.

1.2. A SESSAO PUBLICA DE ABERTURA do certame teré inicio as 09:30 horas do dia 06/08/2025 seré realizada na Sala de Licitacdes da EMDEC
S/A, localizada na Rua Dr. Salles Oliveira, 1028 — Vila Industrial - Campinas/SP e sera conduzida pelo Agente de Licitagao, assessorada por sua equipe
de apoio.

1.3. Os documentos referentes ao credenciamento, a declaraciao de que cumpre os requisitos de habilitacio, ¢ os envelopes, contendo as propostas
de precos ¢ os documentos de habilitacio, deverdo ser entregues diretamente ao Agente de Licitagdo, no momento de abertura da sesséo.

1.4 A licitagdo sera processada e julgada em conformidade com as disposi¢des da Lei Federal n° 13.303/2016, Lei Complementar n® 123/06, Lei
Complementar n° 147/14, Lei Municipal n® 15.963/2020, Decretos Municipais n° 14.218/03 e 14.602/04 ¢ demais normas aplicaveis, Regulamento de
Licitagdes e Contratos da EMDEC, bem como pelas deste edital e de seus anexos.

1.5. AS PROPONENTES DEVERAO EXAMINAR CUIDADOSAMENTE AS CONDICOES DO OBJETO DESTE EDITAL, DANDO ESPECIAL
ATENCAO AS PENALIDADES ESTABELECIDAS PARA OS CASOS DE DESCUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES CONTRATUAIS, FICANDO
CIENTES DE QUE A EMDEC APLICARA AS SANCOES PREVISTAS, OBEDECIDO O DISPOSTO NO ART. 83, DA LEI FEDERAL N°
13.303/2016.

2. OBJETO

2.1. Este Edital tem por objeto a alienacio por meio de venda, de bens iméveis de propriedade da EMDEC S/A, localizados no bairro Cidade
Satélite Iris, no municipio de Campinas/SP, composto por 05 (cinco) lotes de terrenos, de acordo com as especificacdes descritas no Termo de
Referéncia, de acordo com as condi¢des e especificagdes completas constantes do Anexo I - Termo de Referéncia deste Edital, as quais deverdo ser
rigorosamente obedecidas.

2.2. No Anexo I - Termo de Referéncia e na minuta do Compromisso de Venda e Compra de Imovel (Anexo III) estdo fixadas as condi¢des do
fornecimento.

3. VIGENCIA, PRECO MINIMO ADMITIDO

3.1. O prazo contratual da Ordem de Venda sera de 30 (trinta) dias uteis, contados da data de sua assinatura por ambas as partes.
3.2. A presente licitacdo ¢ do tipo maior prego por lote.
3.3. Os imoveis foram devidamente avaliados pela empresa Zero Trés - Pericias e Avaliagdes, contratada pelo setor contabil da EMDEC.

3.3.1. Os valores da avaliag@o realizada pela empresa Zero Trés - Pericias e Avaliagdes, expressos abaixo, representam os valores minimos para
cada lote nesta alienagdo:

Lote 1- Matricula n° 81.108: R$ 785.000,00
Lote 2- Matricula n° 81.109: R$ 800.000,00
Lote 3- Matricula n® 81.128: R$ 800.000,00
Lote 4- Matricula n° 81.129: R$ 800.000,00
Lote 5- Matricula n°® 81.135: R$ 775.000,00

4. CONDICOES E RESTRICOES DE PARTICIPACAO

4.1. DAS CONDICOES:

4.1.1. Poderao participar desta Licitacdo as pessoas fisicas ou juridicas que:

a) Atendam a todas as exigéncias deste Edital, inclusive quanto a documentagao constante deste instrumento e seus anexos;
4.2. DAS RESTRICOES:

a) Declaradas inidoneas por 6rgdo da Administragdo Publica Federal, Estadual ou Municipal, sem que tenham sido promovidas suas reabilitagdes perante
0 0rgdo em questao;

b) Com a faléncia decretada;
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¢) Direta ou Indiretamente suspensas temporariamente de licitar e/ou impedidas de contratar com a Administragdo Publica Municipal Direta ou Indireta;
d) Que se enquadrem nas vedagdes do artigo 38 da Lei Federal n® 13.303/2016;

e) Impedidas de licitar e contratar nos termos do artigo 10 da Lei n® 9.605/98;

f) Estrangeiras que ndo funcionem no Pais.

4.2.2. Nos termos do artigo 7° do Decreto Municipal n°17.437 de 18/11/2011 é vedada a celebraciio de contratos, convénios ou instrumentos
equivalentes pela Administracio Piblica municipal direta e indireta com pessoa juridica na qual haja administrador ou sécio com poder de
dire¢do, com vinculo de parentesco com agente politico ou Vereador.

4.3. Nao poderao participar do certame as pessoas fisicas que:

a) tenham relag@o de parentesco, até o terceiro grau civil, com: dirigente da EMDEC; empregado da EMDEC cujas atribuigdes envolvam a atuagdo na
area responsavel pela licitagdo ou contratagdo e autoridade do ente publico a que a EMDEC ¢ vinculada;

b) cujo proprietario, mesmo na condi¢do de socio, tenha terminado seu prazo de gestdo ou rompido seu vinculo com a EMDEC h4 menos de 6 (seis)
meses.

4.4. A participagao nesta Licitagdo implica no reconhecimento pela Licitante de que conhece, atende e se submete a todas as clausulas e condi¢des do
presente Edital, bem como as disposig¢des contidas nas Lei Federal n° 13.303/2016, Lei Complementar n° 123/06, Lei Complementar n°® 147/14, Lei
Municipal n°® 15.963/2020, Decretos Municipais n° 14.218/03 e 14.602/04 ¢ demais normas complementares, que disciplinam a presente licitacdo e
integrardo o ajuste correspondente.

5. CADERNO DE LICITACAO

5.1. O Processo Administrativo de Licitagdes e Contratos — PALC e o Caderno de Licitagdo composto de Edital e Anexos poderdo ser consultados na
EMDEC, no enderego constante do preambulo, das 08h00min as 12h00min e das 13h00min as 17h00min, mediante prévio agendamento pelo e-mail
licitacoes@emdec.com.br até o ultimo dia 1til que anteceder a data designada para a abertura do certame. O Edital e Anexos poderdo ser obtidos em
formato eletrénico, na extensdo “PDF” (Edital e Anexos I a X), através de download do site da EMDEC, no endere¢o www.emdec.com.br (clicando no
link “Licitagdes” e em seguida “Agenda de Licitagdes”) ou solicitado através do e-mail licitacoes@emdec.com.br; telefones: (19) 3772.1567 —
3772.1583 —3772.1585.

5.1.1. Toda informagdo adicional deste certame sera divulgada conforme exigéncia em Lei; e ainda, comunicados, esclarecimentos e eventuais
alteragdes ficardo disponiveis para consulta e download, durante o periodo de publicidade da licitagdo, no endereco www.emdec.com.br (link
“Licitacdes”, “Agenda de Licitagdes™), ficando as licitantes interessadas, responsaveis pela verificagdo.

6. INFORMACOES

6.1. As questdes técnicas ou juridicas relativas ao presente certame deverdo ser dirigidas a Agente de Licitacdo, formuladas por escrito, identificando
claramente esta licitagdo e firmadas pelo representante legal com poderes para tal e devem ser entregues, no endereco indicado no preambulo deste
instrumento, das 08h00min as 12h00min e das 13h00min as 17h00min, ou enviada através do e-mail licitacoes@emdec.com.br devendo ser digitalizada
com assinatura do representante legal, em até 03 (trés) dias uteis antes da data de recebimento das propostas.

6.1.1. As duvidas a serem dirimidas por telefone serdo somente aquelas de ordem estritamente formal, através dos nameros (19) 3772-1567, 3772-
1583, 3772-1585 — Divisao de Compras.

7. IMPUGNACOES AO EDITAL

7.1. Decaira do direito de impugnar os termos deste Edital perante a EMDEC, quem ndo o fizer em até 05 (cinco) dias uteis antes da data fixada para
recebimento das propostas, nos termos do Art. 87, §1° da Lei Federal n° 13.303/2016.

7.1.1. As impugnagdes ao edital deverdo ser realizadas por meio de peticdo fundamentada, dirigida a autoridade que tiver assinado o edital e
protocoladas na Divisdo de Compras, no endereco constante do predmbulo deste instrumento, das 08h00min as 12h00min e das 13h00min as
17h00min, ou encaminhadas para o e-mail licitacoes@emdec.com.br, em conformidade com o previsto no item 6.1 deste Edital.

7.1.1.1. A peticio fundamentada devera ser firmada pelo representante legal que comprove poderes para tal, podendo ser entregue, no
enderego indicado no predmbulo deste instrumento, ou enviada através do e-mail licitacoes@emdec.com.br, podendo ser realizada assinatura
do representante legal por meio eletronico.

7.1.2. A impugnagao devera ser decidida no prazo de 03 (trés) dias uteis e antes da abertura do certame.

7.1.3. Quando o acolhimento da impugnagdo implicar em alteracdo do Edital, capaz de afetar a formulagdo das propostas, sera designada nova data
para a realiza¢@o do certame.

8. CREDENCIAMENTO

8.1. No dia, hora e local estipulados no predmbulo deste Edital, as Proponentes deverdo se apresentar para credenciamento junto ao Agente de Licitacao
por um representante que, devidamente munido de documento que o credencie a participar de todos os atos deste procedimento licitatério, venha a
responder por sua representada, devendo ainda, no ato de credenciamento, identificar-se exibindo a cédula de identidade ou outro documento
equivalente.

8.2. Para o credenciamento deverao ser apresentados os seguintes documentos:
8.2.1. Para pessoa fisica:
a) Cédula de identidade (RG) ou outro documento oficial de identidade civil;
8.2.2. Para pessoa Juridica:

a) tratando-se de representante legal (Pessoa Juridica), o Estatuto Social, Contrato Social ou outro instrumento de registro comercial, registrado
na Junta Comercial, no qual estejam expressos seus poderes para exercer direitos e assumir obrigagdes em decorréncia de tal investidura.

b) tratando-se de procurador, a procuragdo, por instrumento publico ou particular, da qual constem poderes especificos para formular lances,
negociar preco, interpor recursos e desistir de sua interposi¢do e praticar todos os demais atos pertinentes ao certame, acompanhado do

3/22


mailto:licitacoes@emdec.com.br
http://www.emdec.com.br/
mailto:licitacoes@emdec.com.br
http://www.emdec.com.br/
mailto:licitacoes@emdec.com.br
mailto:licitacoes@emdec.com.br
mailto:licitacoes@emdec.com.br

23/04/2025, 14:03 SEI/PMC - 14517927 - Edital

https://sei.campinas.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=15632850&...

correspondente documento, dentre os indicados na alinea “a” que comprove os poderes do mandante para a outorga.

8.3. No ato do credenciamento a licitante (pessoa fisica ou juridica) devera, ainda, apresentar declaragdo de que cumpre os requisitos de habilitagao,
conforme modelo Anexo V-A ou V-B.

8.4. Os documentos para o credenciamento e a declaragdo de que cumpre os requisitos de habilitagdo, conforme modelo do Anexo V-A ou V-B, deverdao
ser entregues juntamente com a respectiva cédula de identidade ou documento equivalente, fora dos envelopes n° 1 “PROPOSTA DE PRECOS” e n° 2
“HABILITACAO”.

8.5. As microempresas e empresas de pequeno porte deverdo apresentar declaragdo visando ao exercicio dos direitos previstos na Lei Complementar n®
123/06, e alteragSes introduzidas pela Lei Complementar n°® 147/14, conforme modelo do Anexo VI, apresentada fora dos envelopes n° 1 “PROPOSTA
DE PRECOS” e n° 2 “HABILITACAO”.

8.6. A ndo apresentacdo do documento de credenciamento ndo sera motivo para a desclassificacdo da proposta ou inabilitagdo da Proponente. Neste
caso, o representante ficara apenas impedido de se manifestar e responder pela Proponente durante a etapa de lances verbais e para a pratica de todos os
demais atos inerentes ao certame.

8.7. Nenhuma pessoa, ainda que munida de procuragdo, podera representar mais de uma empresa, sob pena de exclusdo sumaria das representadas.

8.8. Os documentos de credenciamento poderdo ser apresentados no original, por copia autenticada ou por copia simples e serdo retidos pela equipe desta
Licitagao para oportuna juntada aos autos do respectivo processo.

8.9. A auséncia do Credenciado, em qualquer momento da sessdo, importara a imediata exclusdo da licitante por ele representada, salvo se houver
autorizag@o expressa do Agente de Licitagao.

9. PROPOSTA DE PRECOS - ENVELOPE N° 1

9.1. A proposta de preco devera ser apresentada, dentro de envelope preferencialmente opaco, devidamente lacrado e identificado, em 01 (uma) via,
preferencialmente, conforme modelo referencial do Anexo II (podendo ser inclusive utilizado esse modelo, devidamente preenchido, como proposta),
redigida com clareza, sem emendas, rasuras, acréscimos ou entrelinhas, rubricada em todas as folhas, datada e assinada, na ultima folha, por seu
representante legal/procurador, devendo conter:

9.1.1. Nome ou razdo social da proponente, inscrigdo no CPF ou CNPJ do Ministério da Fazenda, seu endereco completo, telefone e enderego
eletronico, se houver, bem como o nome, numeros de RG e CPF, e ainda, cargo de seu representante legal ou procurador;

9.1.2. Proposta de prego, expressa em reais (R$), em algarismos, com duas casas decimais, e por extenso, representando oferta firme e precisa, sem
possibilidade de qualquer alternativa de pregos ou qualquer outra condigdo que induza o julgamento a ter mais de um resultado.

9.1.2.1. Em caso de divergéncia entre o valor expresso em algarismos e por extenso, prevalecera o por extenso e/ou divergéncia entre o
valor unitirio e total prevalecera o valor unitario.

9.1.3. Declarag@o expressa, sob as penas da lei de que:

9.1.3.1. Por ser de seu conhecimento, a licitante atende e se submete a todas as clausulas e condigdes do Edital, relativas a licitagdo supra,
bem como as disposi¢des da Lei Federal n° 13.303/2016 e Lei Federal n® 10.520/02, Decreto Municipal n° 14.218/03 e Decreto Municipal n°
14.602/04, que integrardo o ajuste correspondente.

9.1.3.2. O prego proposto inclui todos os custos e despesas direta ou indiretamente necessarios ao cumprimento integral das obrigagdes
decorrentes da contratagdo, inclusive tributarios, sociais e trabalhistas, bem como o lucro da empresa de forma que nenhuma outra
remuneragao seja devida por conta da contratagao licitada.

9.1.3.3. A alienagdo atendera integralmente as especificagdes do objeto, descritas no Anexo I - Termo de Referéncia deste Edital.

9.1.4. Validade da proposta nido podera ter prazo inferior a 90 (noventa) dias corridos, contados a partir da data da abertura da sessao
publica do certame.

9.3. Serdo desclassificadas as propostas que ndo obedecerem as exigéncias do Edital e seus Anexos ou da legislacdo aplicavel e, em especial, as que:
9.3.1. contenham vicios insanaveis;
9.3.2. estiverem em desacordo com o Anexo II - Proposta de Pregos e demais exigéncias contidas neste Edital;
9.3.3. se encontrem abaixo do valor minimo estimado para a alienacéo dos bens;
9.3.4. apresentem desconformidade com outras exigéncias do instrumento convocatorio;
9.4. A verificagdo da efetividade dos lances ou propostas sera feita exclusivamente em relagao aos lances e propostas mais bem classificados.
9.5. A Comissdo de Licitagdo podera realizar diligéncias para aferir a exequibilidade das propostas ou exigir dos licitantes que ela seja demonstrada.

9.6. Poderao ser também desclassificadas as propostas elaboradas em desacordo com o modelo constante do Anexo II, se tal circunstancia impedir o seu
julgamento com observancia do principio da isonomia, por alterar qualquer das condi¢des constantes do edital.

9.7. Havendo propostas com precos contendo mais de duas casas decimais, serdo consideradas apenas duas, desprezando-se as demais.

9.8. Serdo de responsabilidade total dos compradores todos os 6nus e despesas que possam recair sobre a alienagdo do objeto, seja de ordem fiscal,
tributaria, transportes, responsabilidade civil etc;

10. HABILITACAO — ENVELOPE N° 2

10.1. No envelope N° 2 "HABILITACAO" deverio ser apresentados os documentos a seguir discriminados, em original, por cépia autenticada ou por
copia simples e se possivel com suas folhas numeradas sequencialmente, identificando-se cada item da habilitacio de modo a facilitar sua analise,
relativos a:

10.1.1. Para pessoa Fisica:
10.1.1.1. DOCUMENTACAO DE HABILITACAO
10.1.1.1.1. Cédula de identidade ou outro documento pessoal oficial, com fotografia (ex: RG, CNH, passaporte, etc);
10.1.1.1.2. Comprovante de enderego.
10.1.1.2. DOCUMENTACAO DE REGULARIDADE FISCAL
10.1.1.2.1. Comprovante de Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);
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10.1.1.2.2. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal do domicilio ou sede da Proponente, com prazo de validade em
vigor.

a) A regularidade para com a Fazenda Federal devera ser comprovada pela apresentagdo da Certidiao de Débitos relativos a Créditos
Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, (que deve abranger inclusive as contribui¢des sociais) emitida — se a Proponente
assim o preferir - através de sistema eletronico, ficando sua aceitagdo condicionada a verificagdo de veracidade via Internet.

10.1.1.2.3. Serdo aceitas certiddes positivas, com efeito de negativas.
10.1.2. Para pessoa Juridica:
10.1.2.1. DOCUMENTACAO DE HABILITACAO JURIDICA

10.1.2.1.1. Registro empresarial na Junta Comercial, no caso de empresario individual (ou cédula de identidade em se tratando de
pessoa fisica ndo empresaria);

10.1.2.1.2. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial, tratando-se de sociedade
empresaria;
10.1.2.1.3. Documentos de eleicdo ou designacgao dos atuais administradores, tratando-se de sociedade empresaria;

10.1.2.1.4. Ato constitutivo devidamente registrado no Registro Civil de Pessoas Juridicas tratando-se de sociedade ndo empresaria,
acompanhado de prova da diretoria em exercicio;

10.1.2.1.5. Decreto de autorizagdo, tratando-se de sociedade estrangeira no pais e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento
expedida pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

10.1.2.1.6. Os documentos elaborados em outro pais deverao ser autenticados pelo respectivo consulado e traduzidos para o portugués
por tradutor juramentado.

10.1.2.2. DOCUMENTACAO DE REGULARIDADE FISCAL

10.1.2.2.1. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica CNPJ (pessoa juridica);

10.1.2.2.2. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal do domicilio ou sede da Proponente, com prazo de validade em
vigor.

10.1.2.2.2.1. A regularidade para com a Fazenda Federal devera ser comprovada pela apresentacdo da Certidio de Débitos
relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unifo, (que deve abranger inclusive as contribui¢des sociais)
emitida — se a Proponente assim o preferir - através de sistema eletronico, ficando sua aceitagdo condicionada a verificagdo de
veracidade via Internet.

10.1.2.2.3. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS) (pessoa juridica), emitida, se a
Proponente assim o preferir, através de sistema eletronico, ficando nesse caso sua aceitacdo condicionada a verificacdo de sua
veracidade via Internet.

10.1.2.2.4. A licitante podera apresentar documentos referentes a matriz (sede) e/ou filial (domicilio) da empresa, desde que apresente
os documentos correspondentes ao estabelecimento que pretenda contratar, sendo vedada a mesclagem de documentos de
estabelecimentos diversos. Excecdo aos casos de recolhimento centralizado dos tributos.

10.1.2.2.5. As Microempresas (ME) e Empresas de Pequeno Porte (EPP), deverdo apresentar toda documentagdo de habilitagdo exigida
para fins de regularidade fiscal, ainda que tenha alguma restrigdo.

10.1.2.2.5.1. Havendo alguma restri¢do na regularidade fiscal, sera assegurado o prazo de 05 (cinco) dias uteis, prorrogaveis por
igual periodo a critério da EMDEC, contados da ciéncia do interessado quanto a sua vitoria no certame, para regularizagao dos
documentos.

10.1.2.2.5.2. A ndo regularizagdo dos documentos no prazo estabelecido implicara a decadéncia do direito a contratacdo, sem
prejuizo das sangdes previstas neste edital.

10.1.2.2.6. Serdo aceitas certiddes positivas, com efeito de negativas.
10.2. DECLARACOES

10.2.1. Declarag@o expressa e sob as penas da Lei, conforme modelo constante em Anexo 1V;

10.2.2. Declaragao de cumprimento dos requisitos de habilitagdo, conforme Anexo V-A ou V-B;

10.2.3. Declaragdo de Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, conforme Anexo VI, se for o caso;

10.2.4. Declaragao de Cumprimento do artigo 38 da Lei n° 13.303/2016, conforme Anexo VII, pessoa fisica ou juridica;

10.2.5. Atestado de Visita Técnica - Apenso I ou Declaragdo de Responsabilidade por ndo realizar a visita técnica - Apenso II.

10.3. AS EMPRESAS CADASTRADAS NA EMDEC, OU QUALQUER OUTRO ORGAO PUBLICO NO MUNICIPIO DE CAMPINAS, NO RAMO
DE ATIVIDADE A QUE SE REFERE O OBJETO DESTA LICITAGCAO, PODERAO APRESENTAR, EM SUBSTITUICAO AOS DOCUMENTOS
EXIGIDOS, O C.R.C. - CERTIFICADO DE REGISTRO CADASTRAL VIGENTE, DESDE QUE ESSE COMPROVE AS MESMAS EXIGENCIAS
FEITAS AOS LICITANTES, PERMANECENDO A NECESSIDADE DE APRESENTACAO DOS DEMAIS DOCUMENTOS NELE NAO
PREVISTOS.

10.4. Caso exista fato impeditivo da habilitagdo, obriga-se a Proponente a declara-lo sob as penalidades legais.

10.5. Nao serdo aceitos documentos cujas datas e caracteres estejam ilegiveis ou rasurados de tal forma que ndo possam ser entendidos.
10.6. Os documentos apresentados serdo oportunamente anexados ao processo relativo a presente licitagao.

10.7. Os documentos referidos no item 10.1.1.1. e 10.1.2.1., poderdo ser suprimidos se ja apresentados por ocasido do credenciamento.

10.8. As certidoes de regularidade cujas autenticidades dependem de comprovacdo pela internet serdo, durante a sessdo da licitagdo, consultadas nos
respectivos sitios eletronicos.

10.9. Durante a sessio, complementarmente a analise da documentacgao de habilitacdo, sera verificada ainda a situacio da licitante quanto a
eventual existéncia de sancio administrativa, por meio de consultas nos enderecos eletronicos abaixo indicados:
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Prefeitura Municipal de Campinas:

https://campinas.sp.gov.br/secretaria/administracao/pagina/sancoes-administrativas

Governo do Estado de Sdo Paulo:

https.//www.bec.sp.gov.br > e-Sangdes

Relagdo de Apenados do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo:

https://www4.tce.sp.gov.br/pesquisa-na-relacao-de-apenados > certificado de apenamento

Relagdo de inidoneos do Tribunal de Contas da Unido:

http://www.tcu.gov.br > cadastro de irregulares > licitantes inidoneos

Controladoria-Geral da Unido:

10.10. A licitante que apresentar documentacgio falsa, nio mantiver a proposta, lance ou oferta, comportar-se de modo inidéneo ou cometer
fraude fiscal, ficara impedida de licitar e contratar com a EMDEC, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicio, pelo prazo de
até 02 (dois) anos.

11. VISITA TECNICA

11.1. A visitag@o aos lotes fica franqueada aos interessados até o dia anterior a abertura da licitag@o, ocasido em que se podera tomar conhecimento de
todas as suas condigdes e particularidades, afastando a possibilidade dos interessados de alegarem desconhecimento do estado dos bens.

11.2. Os itens oferecidos podem ser visitados mediante agendamento prévio por meio dos contatos mencionados no quadro abaixo:

Cristiane Torello

E-mails: cristiane.torello@emdec.com.br

Telefone para contato: (19) 3772-1581

Dias e horarios para contato ¢ agendamento da visita: de segunda a sexta-feira (exceto feriados), das 09h30 as 12h30 e das 14h00 as 16h00

https://sei.campinas.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=15632850&...

11.3. Os lotes serdo alienados no estado, condigdes de uso, conservagdo, localizagdo, utilizagdo e ocupagdo como se encontram.

12. SESSAO PUBLICA DE ABERTURA DA LICITACAO

12.1. No dia, hora e local designados no predmbulo deste edital, sera realizada sessdo publica para abertura dos envelopes n° 1 - “PROPOSTA DE
PRECOS” e n° 2 - “HABILITACAO”.

12.2. Aberta a sessdo, sera realizada a identificacdo dos proponentes, com o respectivo credenciamento de seus representantes por um dos meios
descritos no item 8 deste Edital, devendo-se nesta ocasido, se for o caso, comprovar a existéncia dos necessarios poderes para formulagao de propostas e
para a pratica de todos os demais atos inerentes ao certame.

12.2.1. No ato do credenciamento a licitante devera ainda apresentar declaragdo de que cumpre os requisitos de habilitacdo, conforme modelo do
Anexo V-A ou V-B.

12.2.2. Apds a abertura do primeiro envelope, estara encerrado o credenciamento e ndo sera admitida a participagdo de novas empresas
proponentes, nem a desisténcia de propostas.

12.3. A equipe de licitagdo procedera a abertura dos envelopes contendo as propostas de pregos, os quais deverdo estar em involucro separado,
indevassavel, lacrado e rubricado no fecho.

12.4. Em seguida identificara a proposta de maior preco por lote cujo conteudo atenda as especificagdes do edital.
12.5. As propostas com valor inferior em até 10% (dez por cento) da proposta de maior preco por lote, serdo classificadas em ordem decrescente.

12.6. O contetudo das propostas indicadas no item anterior sera analisado, desclassificando-se aquelas cujo objeto ndo atenda as especifica¢des, prazos e
condi¢des fixados no edital. A aceitabilidade do preco sera verificada somente apds o encerramento da fase de lances.

12.7. Nao havendo, no minimo, trés propostas validas nos termos dos itens 12.4. ¢ 12.5., serdo selecionadas até trés melhores propostas e os seus autores
convidados a participar dos lances verbais, quaisquer que sejam os pregos oferecidos nas propostas escritas.

12.8. Em caso de empate das melhores propostas, na hipotese do item anterior, todos os proponentes com o mesmo preco serdo convidados a participar
dos lances verbais.

12.9. Em seguida, sera dado inicio a etapa de apresentagdo de lances verbais, formulados de forma sucessiva, superiores a proposta de maior preco por
lote.

12.9.1. Nao serdo aceitos lances cujos valores forem menores ao Gltimo lance que tenha sido anteriormente ofertado, bem como dois lances do
mesmo valor, prevalecendo, nesse caso, aquele que foi ofertado primeiro.

12.9.2. Nio podera haver desisténcia dos lances ofertados, sujeitando-se a proponente desistente as penalidades constantes deste Edital.

12.10. O Agente de Licitag@o convidara individualmente as Proponentes classificadas, de forma sequencial, a apresentar lances verbais, a partir do autor
da proposta classificada de menor prego por lote ¢ os demais em ordem crescente de valor, decidindo-se por meio de sorteio no caso de empate de
pregos.
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12.11. O encerramento da fase competitiva dar-se-4 quando, indagados pelo Agente de Licitagdo, as Proponentes manifestarem seu desinteresse em
apresentar novos lances.

12.11.1. O Agente de Licitagdo podera negociar com o autor da oferta de maior valor com vistas ao aumento do prego.
12.11.2. Apods a negociagdo, se houver, a Agente de Licitacdo examinara a aceitabilidade do maior prego, decidindo motivadamente a respeito.

12.12. A auséncia de representante credenciado ou a desisténcia em apresentar lance verbal, quando convocado pelo Agente de Licitagdo, implicara a
exclusdo da Proponente da etapa de lances verbais e na manutencdo do tltimo preco apresentado pela Proponente, para efeito de ordenacdo das
propostas.

12.13. Caso nio se realizem lances verbais, sera verificada a conformidade entre as trés propostas escritas de maior prego por lote ¢ o valor estimado
para a licitag@o.

12.13.1. Havendo empate na proposta escrita e ndo sendo ofertados lances, a classificagdo sera efetuada por sorteio, na mesma sesséo.

12.14. Quando comparecer um Unico Proponente ou houver uma tinica proposta valida, cabera ao Agente de Licitagdo verificar a aceitabilidade do preco
ofertado.

12.15. Declarada encerrada a etapa de lances e classificadas as ofertas na ordem crescente de valor, o Agente de Licitagdo examinara a aceitabilidade do
prego da primeira classificada, decidindo motivadamente a respeito.

12.16. Considerada aceitdvel a proposta de maior preco por lote obedecidas as exigéncias fixadas no edital, serd aberto o Envelope n® 2
“HABILITACAO” de seu detentor, para confirmagdo das suas condi¢des habilitatorias, sendo-lhe facultado o saneamento da documentagdo na propria
sessdo, observado o disposto no item 10.1.

12.16.1. Os documentos de habilitacdo deverdo ser apresentados em involucro separado, indevassavel, lacrado e rubricado no fecho.
12.17. Constatado o atendimento das exigéncias de habilitagdo fixadas no edital, o melhor prego sera declarado vencedor na ordem de classificagao.

12.18. Se a oferta ndo for aceitavel, ou se a Proponente desatender as exigéncias para a habilitacdo, o Agente de Licitagdo examinara a oferta
subsequente de maior preco, negociara com o seu autor, decidira sobre a sua aceitabilidade e, em caso positivo, verificara as condi¢oes de habilitagdo e
assim sucessivamente, até a apuragao de uma oferta aceitavel cujo autor atenda os requisitos do edital, caso em que sera declarado vencedor.

12.18.1. Serdo consideradas “nao aceitaveis” e por essa razao desclassificadas, as propostas que ndo atenderem as condigdes estabelecidas no edital,
que contenham vicios insanaveis, que se encontrem abaixo do orgamento estimado para a contratagdo ou que apresentem pregos inexequiveis e nao
demonstrem sua exequibilidade quando exigido pelo Agente de Licitagéo, nos termos do art. 56, § 3°, da Lei Federal n® 13.303/16.

12.19. Nas situagdes previstas nos itens 12.13., 12.14., 12.15. e 12.18., o Agente de Licitagdo podera negociar diretamente com a Proponente para que
seja obtido prego melhor.

12.20. Todos os documentos serdo colocados a disposicdo dos presentes para livre exame e rubrica.

12.21. A manifestacdo da intengdo de interpor recurso sera feita no final da sessdo de julgamento do envelope 2, com registro em ata da sintese das suas
razoes.

12.21.1. O recurso contra decisdo do Agente de Licitagdo e sua equipe de apoio tera efeito suspensivo.
12.21.2. O acolhimento de recurso importara a invalidag@o apenas dos atos insuscetiveis de aproveitamento.
12.21.3. A falta de manifestagdo motivada da Proponente na sessdo importara a decadéncia ao direito de recurso.

12.22. Na auséncia de recursos, apos a declaragdo da vencedora, o Agente de Licitagdo lhe adjudicara o objeto do certame, encaminhando o processo, em
seguida, a autoridade competente para homologagao do procedimento a seu critério.

12.23. Decididos os recursos eventualmente interpostos, observados os trimites legais, sera adjudicado o objeto da licitagdo a licitante vencedora e
homologado o certame.

12.24. Caso, excepcionalmente, seja suspensa ou encerrada a sessdo antes de cumpridas todas as fases preestabelecidas, os envelopes devidamente
rubricados pelo Agente de Licitagdo e pelas Proponentes, ficardo sob a guarda do Agente de Licitagdo, sendo exibidos as Proponentes na reabertura da
sessdo ou na nova sessdo previamente marcada para prosseguimento dos trabalhos.

12.25. O prazo para formulag@o de lances verbais e o valor entre lances poderao ser acordados entre os credenciados e o Agente de Licitagdo, durante a
sessdo publica.

12.26. Os envelopes contendo a documentagdo relativa a habilitagdo das licitantes desclassificadas poderdo ser devolvidos aos seus representantes na
propria sessdo, salvo se houver, no momento oportuno, manifestagdo de interesse de interpor recurso, hipdtese em que ficardo retidos com a Comissao,
até ulterior deliberagdo.

12.27. Da sessdo publica desta licitagdo, lavrar-se-4 Ata circunstanciada na qual serdo registrados todos os atos praticados, a qual, apds ciéncia dos
interessados, devera ser assinada pelo Agente de Licitagdo, demais membros da equipe de apoio e pelas licitantes presentes.

12.28. A licitante vencedora da licitagdo tera 02 (dois) dias uteis, contados a partir da data de que trata o subitem 1.2 deste Edital ou da data em que for
conhecido o nome do licitante vencedor, para apresentar nova Planilha de Precos com os valores ajustados aos valores finais ofertados na fase de
lances/negociagdo da licitacdo. Na nova planilha deverdo ser apresentados os novos valores unitarios e totais, de modo que o valor ofertado esteja
contemplado.

12.29. A homologagdo desta licitagdo ndo obriga a Administragdo a alienagdo do objeto licitado.

12.30. O resultado final da Licitagdo sera divulgado no Diério Oficial do Municipio de Campinas.

13. RECURSOS

13.1. Declarada a vencedora, as proponentes presentes poderdo manifestar imediata e motivadamente a intengao de recorrer, que ficara registrada na ata
que se refere o item 12.27 deste Edital, sendo-lhe concedido no proprio ato o prazo de 05 (cinco) dias tUteis para apresentagdo das razdes do recurso,
ficando as demais licitantes desde logo intimadas para apresentar contrarrazdes em igual nimero de dias, que comegardo a correr do término do prazo
das recorrentes, independentemente de qualquer comunicado, sendo-lhes assegurada vista dos autos do processo administrativo.

13.1.1. As razdes de recurso deverao ser protocolizadas, no prazo supra, junto a Divisdo de Compras, no endereco constante do preambulo deste
instrumento, nos dias tteis, das 08h00min as 12h00min e das 13h00min as 17h00min, ou pelo e-mail: licitacoes@emdec.com.br.

13.1.2. O horario para envio das razdes de recurso e contrarrazdes deve ser realizado conforme a Lei Municipal n® 15.963/2020. O horério de
expediente na EMDEC, é das 08h00min as 12h00min e das 13h00min as 17h00min.

14. DA ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO
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14.1. A falta de manifestacdo da licitante no prazo previsto no item 13.1 do Edital, quanto a intengdo de recorrer, importara na decadéncia desse direito,
ficando o Agente de Licitagdo autorizado a adjudicar o objeto a licitante declarada vencedora.

14.2. Apbs o exame e julgamento das propostas e decisdo sobre os recursos, se houver, a Comissdo de Licitagdo apresentara ao Diretor Presidente da
EMDEC, ata circunstanciada com todos os elementos indicativos das propostas classificadas, para efeito de Homologacdo dos atos da Comissdo de
Licitacao.

15. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
15.1. O pagamento podera ser efetuado:
15.1.1. A VISTA;

15.1.2. PARCELADO

15.2. OPCAO DE PAGAMENTO A VISTA:

15.2.1. Em até 3 (trés) dias Uteis apds o certame, devera ser pago um sinal representando, minimamente, 20% do valor da arrematag@o; a ser executado
mediante depdsito na conta corrente da EMDEC.

15.2.2. O pagamento do restante do valor da arrematagdo (80% do valor total do imdvel ou menor porcentagem, a depender do valor executado em
sinal), sera efetuado no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos da assinatura do COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA, mediante deposito na
conta corrente informada, através de cheque administrativo nominal 8 EMDEC ou Transferéncia Eletronica Disponivel - TED.

15.2.3. A falta do pagamento no prazo estabelecido no item 15.2.1, nos termos do art. 418 do Cédigo Civil, acarretara na desisténcia da compra,
a perda do sinal e a consequente rescisao do presente contrato.

15.2.4. Enquanto o pagamento integral ndo se efetivar no prazo do item 15.2.2. e a escritura ndo for lavrada, a EMDEC continuara com a posse e o
dominio do bem.

15.3. OPCAQO DE PAGAMENTO PARCELADO:

15.3.1. Em até 3 (trés) dias uteis apos o certame, devera ser pago um sinal representando, minimamente, 20% do valor da arrematagao; a ser executado
mediante deposito na conta corrente da EMDEC.

15.3.2. O pagamento do restante do valor da arrematagdo (80% do valor total do imdvel ou menor porcentagem, a depender do valor executado em
sinal), sera efetuado em parcelas mensais, ndo ultrapassando 60 meses (o comprador tera um prazo total de até 5 anos para a liquidagao do valor total do
imovel).

15.3.3. As parcelas deverdo ser efetuadas mediante deposito na conta corrente informada, através de cheque administrativo nominal 8 EMDEC ou
Transferéncia Eletronica Disponivel - TED até o dia 15 de cada més; iniciando seu pagamento no més subsequente ao mencionado no comprovante de
pagamento do valor de sinal depositado.

15.3.4. As parcelas serdo acordadas conforme preferéncia do comprador (em questdo de quantidade de parcelas e valores), observado o enquadramento
dos itens 15.3.1, 15.3.2. ¢ 15.3.3.

15.3.5. Para acompanhar a inflagdo e os indices econdmicos, as parcelas serdio reajustadas anualmente conforme o Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA).

15.3.6. A falta do pagamento no prazo estabelecido no item 15.3.1., nos termos do art. 418 do Cédigo Civil, acarretara na desisténcia da compra,
a perda do sinal e a consequente rescisdo do presente contrato.

15.3.7.Enquanto o pagamento integral ndo se efetivar no prazo do item 15.3.2 e a escritura ndo for lavrada, a EMDEC continuara com a posse ¢ o
dominio do bem.

15.4. Dados da conta bancaria para depdsito ou transferéncia bancaria:
Titular: Empresa Municipal de Desenvolvimento de Campinas S/A
CNPJ: 44.602.720/0001-00
Banco: 001 - Banco do Brasil
Agéncia: 4203-X
Conta corrente: 2001-X

15.5. E facultado a8 EMDEC, quando o convocado nio efetuar o pagamento no prazo e nas condigdes estabelecidos:

15.5.1. convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificagdo, para fazé-lo em igual prazo e nas mesmas condi¢des propostas pelo
primeiro classificado, inclusive quanto aos pregos atualizados em conformidade com o instrumento convocatorio;

15.5.2. revogar a licitagdo.
16. GARANTIA

16.1. Para assegurar o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Comprador, o imével adquirido sera automaticamente vinculado como garantia, por
meio de alienagdo fiduciaria, conforme disposto na Lei n® 9.514/1997.

16.2. Ocorrendo a rescisdo prevista na clausula de Alienagdo Fiduciaria com supedaneo na Lei n® 9.514/97, fica desde ja assegurado a vendedora o
liquido direito de se reintegrar mansa e pacificamente na posse do imovel aqui objetivado, de forma direita, bem como de apossar-se de todas as
benfeitorias uteis, necessarias ou voluptuarias realizadas no imével.

o

16.3. A EMDEC devera proceder com a notificagdo do COMPRADOR, através do cartorio competente, concedendo-lhe o prazo legal constante da Lei n
9.514/97, para quitagdo do débito total e seus acréscimos, e no caso de ndo pagamento, sera averbada a consolidagdo da propriedade do imével, objeto
deste Contrato em nome da EMDEC sendo reintegrada na posse no prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da data da averbag@o.

16.4. Apos a consolidagdo da propriedade sera realizado leildo publico conforme o art. 26-A da Lei n® 9.514/97.
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16.5. Caso o imovel seja leiloado por valor superior ao saldo devedor, a diferenga sera devolvida ao Comprador no prazo de até 30 (trinta) dias, apds
deducdo de eventuais custos administrativos e despesas legais. Se o valor arrecadado no leildo for insuficiente para cobrir a divida, o Comprador
permanecera responsavel pelo pagamento do saldo remanescente.

16.6. A alienag@o fiduciaria sera formalizada mediante registro do presente Compromisso junto ao Cartorio de Registro de Imoveis competente, sendo o
custo dessa operagdo de responsabilidade do Comprador. Esta clausula ndo exclui outras medidas judiciais ou extrajudiciais cabiveis para assegurar o
cumprimento das obriga¢des contratuais.

17. DAS PENALIDADES

17.1. Se o licitante vencedor ndo efetuar o pagamento no prazo e nas condigdes estipulados no item 15, sem justificativa aceita pela EMDEC, ou praticar
qualquer ato lesivo 8 EMDEC, assim definido pela Lei 12.846/2013 (Lei Anticorrupgdo), especialmente no art. 5°, inciso IV da mencionada Lei sujeita-
se as seguintes penalidades, assegurada a ampla defesa, mediante procedimento administrativo:

I - decadéncia do direito a aquisig¢@o dos bens;
II - aplicag@o de multa de 10% sobre o valor de sua proposta final;

III - suspensdo tempordria de participa¢do em licitagdo e impedimento de contratar com a EMDEC pelo prazo de até 02 (dois) anos.

18. FORMALIZACAO JURIDICA

18.1. Nos casos em que o comprador optou pela realizagdo do pagamento a vista, a Escritura Publica de Compra e Venda devera ser lavrada em até 30
(trinta) dias apos a homologagao do processo licitatorio e a devida publicagdo no Diario Oficial do Municipio (DOM).

18.2. Nos casos em que o comprador optou pela realizagdo do pagamento parcelado, a Escritura Publica de Compra e Venda devera ser lavrada em
conformidade com os prazos de quitagdo estipulados em item 15.3.2.

18.3. Somente apds o pagamento ¢ quitacdo de todas as parcelas mensais referentes ao prego ajustado neste Contrato, sera outorgada em favor do
COMPRADOR/FIDUCIENTE a competente posse do contrato de Compra e Venda do imével do imével aqui objetivado, ocorrendo por conta exclusiva
do (s) mesmo (s) as despesas relativas ao citado processo, inclusive Imposto Transmisséo, custas cartorarias para lavratura e registro.

19. DISPOSICOES FINAIS

19.1. Os casos omissos serdo resolvidos pelo Agente de Licitagdo em conjunto com a Equipe de Apoio da EMDEC.
19.2. As Proponentes sdo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informagdes e dos documentos apresentados em qualquer fase da licitagao.

19.3. Além da hipdtese prevista no item 15.6.2, quem dispuser de competéncia para homologagao do resultado podera revogar a licitagdo por razdes de
interesse publico decorrentes de fato superveniente que constitua obice manifesto e incontornavel, ou anula-la por ilegalidade, de oficio ou por
provocagdo de terceiros, salvo quando for viavel a convalidag@o do ato ou do procedimento viciado, conforme artigo 62 da Lei Federal n° 13.303/2016.

19.4. E facultado ao Agente de Licitagio ou Autoridade Superior, em qualquer fase da licitagio, a promogdo de diligéncia destinada a esclarecer ou a
complementar a instru¢do do processo.

19.5. As licitantes devem ter pleno conhecimento de todas as disposigdes constantes do Edital, ndo podendo invocar qualquer desconhecimento como
elemento impeditivo da formulac@o de sua proposta ou do perfeito cumprimento do ajuste.

19.6. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais, ndo importara no afastamento da licitante, desde que possiveis a afericdo da sua
qualificagdo e a exata compreensdo de sua proposta, durante a realizagdo da sessdo publica da licitagdo.

19.7. As normas que disciplinam esta licitacdo serdo sempre interpretadas em favor da ampliagdo da disputa entre as interessadas desde que sem
comprometimento da seguranga da futura alienag@o.

19.8. Apos a efetivacdo do pagamento, os envelopes contendo os documentos de habilitagdo dos demais proponentes ficardo a disposi¢do para retirada
por 90 (noventa) dias, e, se ndo retirados, apds este prazo, serdo encaminhados para destruico.

19.9. Fica ressalvada a possibilidade de alteragdo das condigdes do contrato em face da superveniéncia de normas federais e municipais disciplinando a
matéria.

19.10. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus anexos, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-a o do vencimento. So6 se iniciam e
vencem os prazos em dias de expediente na EMDEC. O horario de expediente da EMDEC, ¢ das 08h00min as 12h00min e das 13h00min as 17h00min.

19.11. Fica eleito o foro de Campinas/SP, com exclusdo de qualquer outro, para a propositura de qualquer ag@o referente a presente licitagdo e/ou
contrato dela decorrente.

Robson Buzois Marciotto

Gerente da Divis@o de Servigos Corporativos

Ricardo Ferraro Geciauskas

Diretor Administrativo e Financeiro
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ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

Alienacdo, por meio de venda, de bem imovel de propriedade da EMPRESA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE CAMPINAS S/A — EMDEC,
localizados no bairro Cidade Satélite Iris, no municipio de Campinas/SP, composto por 05 (cinco) lotes de terrenos, de acordo com as especificagdes
descritas neste Termo de Referéncia.

2. ESPECIFICACAO DOS BENS IMOVEIS

2.1. 05 (cinco) lotes de terrenos, que serdo vendidos individualmente, com as seguintes caracteristicas:

: VALOR
*
ITEM | MATRICULA LOTE/QUADRA METRAGEM VALIADO DESCRITIVO

Lote de terreno n° 03 da quadra 217, bairro Cidade Satélite Iris,
com 25,00m de frente para a Avenida 01; igual medida nos
fundos confrontando com o lote 24; 40,00m do lado direito

confrontando com o lote 04 ¢ 37,00m do lado esquerdo
confrontando com o lote 02, com a area total de 981,00m?,

possuindo viela sanitaria do lado direito onde confronta com o

lote 04, conforme escritura registrada e objeto da matricula n°
81.108.

1 81.108 Lote 03 - Quadra 217 981m? RS 785.000,00

Lote de terreno n° 04 da quadra 217, bairro Cidade Satélite Iris,
com 25,00m de frente para a Avenida 01; igual medida dos
fundos para o lote 23; 40,00m da frente aos fundos, de ambos
os lados, confrontando a direita com o lote 05 e a esquerda com
o lote 03, com area total de 1.000,00m?, conforme escritura
registrada e objeto da matricula n® 81.109.

2 81.109 Lote 04 - Quadra 217 1.000m? R$ 800.000,00

Lote de terreno n°® 23 da quadra 217, bairro Cidade Satélite Iris,
com 25,00m de frente para a Rua 36; igual medida nos fundos
confrontando com o lote 04; por 40,00m da frente aos fundos,

3 81.128 Lote 23 - Quadra 217 1.000m? R$ 800.000,00 de ambos os lados confrontando a direita com o lote 24 ¢ a

esquerda com o lote 22, com area total de 1.000,00m?,
possuindo viela sanitaria nos fundos onde confronta com o lote

04, conforme escritura registrada e objeto da matricula 81.128.

Lote de terreno n° 24 da quadra 217, bairro Cidade Satélite Iris,
com 25,00m de frente para a Rua 36; igual medida nos fundos
confrontando com o lote 03; por 40,00m da frente aos fundos

4 81.129 Lote 24 - Quadra 217 1.000m? R$ 800.000,00 de ambos os lados, confrontando a direita com o lote 01 ¢ a

esquerda com o lote 23, com area total de 1.000,00m?,
possuindo nos fundos uma pequena parte de viela sanitaria,

conforme escritura registrada e objeto da matricula 81.129.

Lote de terreno n° 23 da quadra 218, no bairro Cidade Satélite
Iris, com 25,00m de frente para a Avenida 01; igual medida nos
fundos confrontando com o lote 02; 37,00m do lado direito,

5 81.135 Lote 23 - Quadra 218 963m? R$ 775.000,00 confrontando com o lote 24 e 40,00m do lado esquerdo,
confrontando com o lote 22, com area de 963,00m?, possuindo
viela sanitaria nos fundos, conforme escritura registrada e
objeto da matricula 81.135.

* 39 Cartorio de Registro de Imoveis de Campinas/SP

2.2. Os bens estdo sendo vendidos de acordo com os documentos existentes, no estado e condi¢des de uso e funcionamento, conservagdo, localizagdo,
quantidade, formas de utilizagdo e ocupacdo como se encontram, sob a forma ‘ad corpus’ e, consoante especificagdes, area, metragens, divisas e
confrontacdes constantes das correspondentes matriculas e outras descritas junto ao respectivo bem.

2.2.1. Divergéncias entre a real situacdo dos bens e sua documentagdo (quanto a especificagdes, area, metragens, divisas e confrontagdes, demoli¢do e/ou
averbacao de obras civis ou outras), realizagdo de parcelamento, desmembramento, remembramento, unificagdo, desapropriagdo e de outras limitagdes e
restricdes de carater ambiental envolvendo os iméveis, subdivisdo ou retificagdo de area ou de metragens, retificagdo do nimero da indicagdo fiscal,
nome da rua/enderego porventura incorretos, colocagdo/reposicao/regularizacao de divisas (secas e/ou outras) etc., inclusive eventuais procedimentos
administrativos/medidas judiciais cabiveis, danos decorrentes e/ou outros, bem como a falta de quaisquer partes ou componentes que integravam ou que
deveriam integrar os bens na sua origem, deverdo ser providenciadas e realizadas sob responsabilidade e as expensas do
Comprador/Arrematante/Adquirente, ndo cabendo reducdo do preco ou compensacdo, ressarcimento ou indenizacdo a qualquer titulo por parte da
EMDEC.

3. MOTIVACAO

Estes lotes que integram o patriménio da empresa foram adquiridos originalmente para utilizagdes e finalidades especificas, e que neste momento
deixaram de atender as necessidades e destinagdes originais, dada a desativagdo do Departamento de Inspecdo Veicular (DOCV) no local, em julho de
2019, uma vez que as operagdes foram transferidas para a Sede da EMDEC.

4. FORMA DE PAGAMENTO

4.1. O pagamento podera ser efetuado:
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4.1.1. A VISTA
4.1.2. PARCELADO

4.2. OPCAO DE PAGAMENTO A VISTA:

4.2.1. Em até 3 (trés) dias uteis ap6s o certame, devera ser pago um sinal representando, minimamente, 20% do valor da arrematagao; a ser executado
mediante deposito na conta corrente da EMDEC.

4.2.2. O pagamento do restante do valor da arrematagéo (80% do valor total do imével ou menor porcentagem, a depender do valor executado em sinal),
sera efetuado no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos da assinatura do Contrato de Promessa de Compra e Venda, mediante deposito na conta
corrente informada, através de cheque administrativo nominal 8 EMDEC ou Transferéncia Eletronica Disponivel - TED.

4.2.3. A falta do pagamento no prazo estabelecido no item 4.2.1, nos termos do art. 418 do Codigo Civil, acarretara na desisténcia da compra, a
perda do sinal e a consequente rescisdo do presente contrato.

4.2.4. Enquanto o pagamento integral ndo se efetivar no prazo do item 4.2.2. e a escritura ndo for lavrada, a EMDEC continuard com a posse indireta ¢ o
dominio do bem.

4.3. OPCAO DE PAGAMENTO PARCELADO:

4.3.1. Em até 3 (trés) dias uteis apds o certame, devera ser pago um sinal representando, minimamente, 20% do valor da arrematagao; a ser executado
mediante deposito na conta corrente da EMDEC.

4.3.2. O pagamento do restante do valor da arrematacdo (80% do valor total do imdvel ou menor porcentagem, a depender do valor executado em sinal),
sera efetuado em parcelas mensais, ndo ultrapassando 60 meses (o comprador tera um prazo total de até 5 anos para a liquidagdo do valor total do
imovel).

4.3.3. As parcelas deverdo ser efetuadas mediante depdsito na conta corrente informada, através de cheque administrativo nominal a EMDEC ou
Transferéncia Eletronica Disponivel - TED até o dia 15 de cada més; iniciando seu pagamento no més subsequente ao mencionado no comprovante de
pagamento do valor de sinal depositado.

4.3.4. As parcelas serdo acordadas conforme preferéncia do comprador (em questdo de quantidade de parcelas e valores), observado o enquadramento
dos itens 4.3.1,4.3.2. ¢ 4.3.3.

4.3.5. Para acompanhar a inflagio e os indices econdmicos, as parcelas serio reajustadas anualmente conforme o Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA).

4.3.6. A falta do pagamento no prazo estabelecido no item 4.3.1., nos termos do art. 418 do Codigo Civil, acarretara na desisténcia da compra, a
perda do sinal e a consequente rescisdo do presente contrato.

4.3.7.Enquanto o pagamento integral ndo se efetivar no prazo do item 4.3.2 e a escritura ndo for lavrada, a EMDEC continuara com a posse ¢ o dominio
indireto do bem.

4.4. MORA E ENCARGOS:

Ocorrendo impontualidade, aplicar-se-4 multa moratoéria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 12% (doze por cento) capitalizados mensalmente e
corre¢ao monetaria, podendo ainda, serem cobrados honorarios advocaticios (20%) em caso de cobranga judicial ou extrajudicial.

5. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E REINTEGRACAO DE POSSE

5.1. Para assegurar o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Comprador, o imével adquirido sera automaticamente vinculado como garantia, por
meio de alienagdo fiduciaria, conforme disposto na Lei Federal n°® 9.514/1997.

5.2. Ocorrendo a rescisdo prevista na clausula de Alienag@o Fiduciaria com supedaneo na Lei Federal n® 9.514/97, fica, desde ja, assegurado a8 EMDEC o
liquido direito de se reintegrar mansa e pacificamente na posse do imovel aqui objetivado, de forma direita, bem como de apossar-se de todas as
benfeitorias uteis, necessarias ou voluptuarias realizadas no imovel.

5.3. A EMDEC devera proceder com a notificagdo do Comprador, através do cartorio competente, concedendo-lhe o prazo legal constante da Lei Federal
n° 9.514/97, para quitagdo do débito total e seus acréscimos, e no caso de ndo pagamento, sera averbada a consolidagdo da propriedade do imodvel, objeto
do Contrato em nome da EMDEC, sendo reintegrada a posse no prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da data da averbagao.

5.4. Apos a consolidagao da propriedade, sera realizado leilao publico conforme o art. 26-A da Lei Federal n® 9.514/97.

5.4.1. Caso o imovel seja leiloado por valor superior ao saldo devedor, a diferenga sera devolvida ao Comprador no prazo de até 30 (trinta) dias, apos
deducdo de eventuais custos administrativos e despesas legais.

5.4.2. Se o valor arrecadado no leildo for insuficiente para cobrir a divida, o Comprador permanecera responsavel pelo pagamento do saldo
remanescente.

5.5. A alienag@o fiduciaria sera formalizada mediante registro do presente Compromisso junto ao Cartorio de Registro de Imdveis competente, sendo o
custo dessa operag@o de responsabilidade do Comprador. Esta clausula ndo exclui outras medidas judiciais ou extrajudiciais cabiveis para assegurar o
cumprimento das obrigagdes contratuais.

6. TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE E CONDICOES GERAIS

6.1. Nao cabera a EMDEC qualquer responsabilidade quanto a manutengdo, conservagdo ou reparos no imovel compromissado, ficando também ao
encargo exclusivo do Promissario Comprador a pratica dos atos e a cobertura das despesas necessarias a eventual desocupagdo do bem, sem direito, em
qualquer hipdtese, a restitui¢ao desses valores ou a sua retengao.

6.2. Apos a efetivacdo do pagamento integral do preco, sera autorizada pela EMDEC a lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra, devendo esta
ocorrer em até 30 (trinta) dias da quitagdo integral.

6.3. Apos a assinatura deste Compromisso de Venda ¢ Compra e o efetivo registro deste na Matricula dos imodveis, serdo entregues os imoveis aos
compradores ¢ a partir da qual serdo responsaveis por todas as despesas que incidirem sobre os bens imoveis adquiridos.

6.4. As despesas da lavratura das escrituras e registros serdo de responsabilidades dos compradores, especialmente o pagamento de quaisquer despesas e
encargos relativos a transag@o ou transcrigdo relacionados aos referidos imoveis.

6.5. O Promissario Comprador nio podera ceder, no todo ou em parte, os direitos decorrentes deste compromisso a terceiros.

6.6. Os direitos e obrigagdes objeto deste compromisso estendem-se aos herdeiros e/ou sucessores do Promissario Comprador.
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7. VISITACAO DOS LOTES

7.1. A visitagdo aos lotes fica franqueada aos interessados até o dia anterior a abertura da licitacdo; ocasido e periodo em que se podera tomar
conhecimento de todas as suas condi¢des e particularidades, afastando a possibilidade dos interessados de alegarem desconhecimento do estado dos
bens.

7.2. Os itens oferecidos podem ser visitados mediante agendamento prévio por meio dos contatos mencionados no quadro abaixo:

Cristiane Torello

E-mails: cristiane.torello@emdec.com.br

Telefone para contato: (19) 3772-1581

Dias e horarios para contato e agendamento da visita: de segunda a sexta-feira (exceto feriados), das 09h30 as 12h30 e das 14h00 as 16h00

7.3. Os lotes serdo alienados no estado, condi¢des de uso, conservagdo, localizacdo, utilizagdo e ocupag@o como se encontram.

8. OBRIGACOES DO COMPRADOR

8.1. Além de outras obrigagdes estabelecidas neste instrumento, no edital ou em lei, particularmente na Lei Federal n® 13.303/2016, constituem
obrigagdes do Comprador:

8.1.1 No caso de se optar por pagamento a vista, assinar a escritura definitiva de compra e venda no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data da
homologacao do processo licitatorio.

8.1.2. No caso de se optar por pagamento parcelado, assinar a escritura definitiva de compra e venda até o prazo estipulado em conformidade ao item
4.3.2.; bem como realizar a quitagdo das parcelas dentro dos prazos estipulados para se evitar o acionamento disposto em item 5.2.

8.1.3. Arcar com todas as despesas relativas aos bens adquiridos, tais como despesas condominiais, parcelas do IPTU, taxa do Corpo de Bombeiros,
entre outras.

9. OBRIGACOES DA EMDEC

9.1. Além de outras obrigacdes estabelecidas neste instrumento, no edital ou em lei, particularmente na Lei Federal n® 13.303/2016, constituem
obrigagdes da EMDEC:

9.1.1. Franquear a vistoria para quaisquer interessados aos bens, consoante ao disposto no item 7.
9.1.2. Efetuar os reajustes anuais nas parcelas em haver conforme o indice disposto em item 4.3.5.
9.1.3. Acompanhar a quitacdo das parcelas e, caso necessario, notificar o Comprador inadimplente conforme item 5.3.

9.1.4. Entregar os bens no dia da assinatura da Escritura Definitiva de Compra e Venda.

10. FORMALIZACAO JURIDICA

10.1. Nos casos em que o comprador optou pela realizacdo do pagamento a vista, a Escritura Publica de Compra e Venda devera ser lavrada em até 30
(trinta) dias ap6s a homologacdo do processo licitatorio e a devida publicagido no Diario Oficial do Municipio (DOM).

10.2. Nos casos em que o comprador optou pela realizagdo do pagamento parcelado, a Escritura Publica de Compra e Venda devera ser lavrada em em
conformidade com os prazos de quitagdo estipulados em item 4.3.2.

10.3. Somente apdés o pagamento e quitagdo de todas as parcelas mensais referentes ao preco ajustado no Contrato, sera outorgada, em favor do
Comprador/Fiducente a competente posse do contrato de Compra e Venda do imoével do imével aqui objetivado, ocorrendo por conta exclusiva do(s)
mesmo(s) as despesas relativas ao citado processo, inclusive Imposto Transmissdo, custas cartorarias para lavratura e registro.

11. DISPOSICOES FINAIS

11.1. Fica eleito o foro da Comarca de Campinas/SP, com expressa renuncia de outro qualquer por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
duavidas oriundas do presente instrumento.

11.2. Na hipétese de serem dois ou mais Compradores/Fiduciantes, estes ficam solidariamente responsaveis por todas as obrigagdes do Contrato
assumidas.

APENSO I - ATESTADO DE VISITA TECNICA

OBJETO: Alienacdo por meio de venda, de bens iméveis de propriedade da EMDEC S/A, localizados no bairro Cidade Satélite Iris, no
municipio de Campinas/SP, composto por 05 (cinco) lotes de terrenos, de acordo com as especificacdes descritas no Termo de Referéncia.

Atestamos que a empresa/pessoa fisica visitou e tomou conhecimento das condigdes dos
imoveis que sdo objeto do Termo de Referéncia, tomando ciéncia de todos os aspectos que possam influir direta ou indiretamente na execugao da venda.

Funcionario/representante da empresa/pessoa fisica que efetuou a visita:
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Nome:

RG n°

CPF n°

Campinas, de de

Responsavel pela empresa/pessoa fisica

Empresa Municipal de Desenvolvimento de Campinas - EMDEC.

APENSO II - DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE

OBJETO: Alienacio por meio de venda, de bens iméveis de propriedade da EMDEC S/A, localizados no bairro Cidade Satélite Iris, no
municipio de Campinas/SP, composto por 05 (cinco) lotes de terrenos, de acordo com as especificacoes descritas no Termo de Referéncia.

Declaramos que a empresa/pessoa fisica , CPF/CNPJ nao
efetuou visita para verificar os imdveis, seu estado e as condi¢des em que se encontram, mas assume incondicionalmente a responsabilidade de executar
o perfeito cumprimento do pagamento e retirada do(s) lote(s) adjudicados em conformidade com todas as condi¢des e exigéncias estabelecidas no Edital.

Campinas, de de

Responsavel pela empresa/pessoa fisica

ANEXO II
PROPOSTA DE PRECO (MODELO REFERENCIAL)

(Modelo que pode ser preenchido pela Proponente como sua proposta)

LICITACAO PRESENCIAL N° 001/2025
PROTOCOLO: SEI EMDEC 2021.00002037-88
TIPO: MAIOR PRECO POR LOTE

Nome da Proponente:
CNPJ/CPF n°:
Enderego:

Telefone:

e-mail:

https://sei.campinas.sp.gov.br/sei/controlador.php?acaoc=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=15632850... 13/22



23/04/2025, 14:03 SEI/PMC - 14517927 - Edital
A
EMPRESA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE CAMPINAS S/A — EMDEC

Prezados Senhores,

Atendendo a convocagao do Edital da Licitagdo em referéncia e de acordo com a forma de pagamento prevista no Edital, propomos:

Lote n° 1 - Matricula n° 81.108, o valor de R$ (valor por extenso);
Lote n° 2 - Matricula n° 81.109, o valor de R$ (valor por extenso);
Lote n° 3 - Matricula n° 81.128, o valor de R$ (valor por extenso);
Lote n° 4 - Matricula n° 81.129, o valor de R$ (valor por extenso);
Lote n° 5 - Matricula n° 81.135, o valor de R$ (valor por extenso).

Declaramos, expressamente, conforme especificado no EDITAL, sob as penas da lei, em especial o art. 299 do Coddigo Penal Brasileiro, que:

1. a presente proposta ¢ valida por 90 (noventa) dias, contados da data da sessdo publica da licitagdo;
2. concordamos, integralmente e sem qualquer restri¢do, com as condi¢des estabelecidas no Edital,
3. confirmamos que temos pleno conhecimento dos bens licitados e das suas condigdes;

4. cumprimos integralmente todas as obrigagdes e requisitos contidos no Edital;

5. a presente proposta foi elaborada de maneira independente pela proponente, e o contetido da proposta ndo foi, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, informado, discutido ou recebido de qualquer outro participante potencial ou de fato da Licitagdo, por qualquer meio ou por qualquer
pessoa;

6. a intengdo de apresentar a proposta elaborada para participar da licitagdo ndo foi informada, discutida ou recebida de qualquer outro participante
potencial ou de fato da Licitagdo, por qualquer meio ou por qualquer pessoa;

7. que ndo tentou, por qualquer meio ou por qualquer pessoa, influir na decisdo de qualquer outro participante potencial ou de fato da licitagdo quanto a
participar ou ndo da referida licitacao;

8. que o contetido da proposta apresentada para participar da licitagdo ndo sera, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, comunicado ou discutido
com qualquer outro participante potencial ou de fato da licitagdo antes da homologagdo e adjudicagdo do objeto da licitacao;

9. que o contetido da proposta apresentada para participar da licitagdo nao foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado, discutido ou
recebido de qualquer integrante da EMDEC, antes de encerrada a etapa de lances;

10. que esta plenamente ciente do teor e da extensdo desta declarag@o e que detém plenos poderes e informagdes para firma-la;

11. que dispde ou tem capacidade de obter recursos financeiros suficientes para cumprir as obrigagdes de aporte de recursos proprios ou de terceiros
necessarios a consecugdo do objeto até a data estabelecida para pagamento.

Os termos que ndo tenham sido expressamente definidos neste documento terdo os significados a eles atribuidos no Edital em referéncia.

Data:

Assinatura:

Nome representante legal:
RG:

CPF:

ANEXO III - MINUTA DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL

COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL QUE CELEBRAM A EMPRESA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE
CAMPINAS S/A, EMDEC E PROMISSARIO COMPRADOR, REFERENTE A LICITACAO PRESENCIAL N° /

Pelo presente instrumento, de um lado, a EMPRESA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE CAMPINAS S/A, EMDEC, empresa de economia
mista municipal, com sede nesta cidade, na Rua Doutor Sales de Oliveira, n° 1028, Bairro: Vila Industrial — Campinas/SP, CEP: 13035-270, inscrita no
CNPJ/MF sob n. 44.602.720-0001-00, neste ato representada por seus representantes legais, a seguir designada simplesmente EMDEC e de outro lado
(qualificagdo completa da pessoa juridica/pessoa fisica adquirente)) CNPJ n° ou CPF
n° doravante denominado(a) PROMISSARIO COMPRADOR, face ao contido no Edital da Licitagdo Presencial n°
001/2025, qual este foi vencedor do lote constante da clausula primeira — Objeto deste Edital, celebram o presente COMPROMISSO DE VENDA E
COMPRA, mediante as seguintes clausulas e condigdes.

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente instrumento a alienagdo por meio de venda, de imével de propriedade da EMDEC, de acordo com as especificagdes e
obrigagdes abaixo e demais condig¢des aqui estabelecidas.

1.2. O objeto deste compromisso consubstancia-se no seguinte imovel:
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(descri¢do completa do imovel constante da matricula)
Lote:
Area:

Especificagao:

1.3. Os bens estdo sendo vendidos de acordo com os documentos existentes, no estado e condi¢cdes de uso e funcionamento, conservacao, localizagao,
quantidade, formas de utilizagdo e ocupagdo como se encontram, sob a forma ‘ad corpus’ e, consoante especificagdes, area, metragens, divisas e
confronta¢des constantes das correspondentes matriculas e outras descritas junto ao respectivo bem.

1.4. Divergéncias entre a real situacdo dos bens e sua documentagdo (quanto a especificagdes, area, metragens, divisas e confrontagdes, demoli¢ao e/ou
averbagao de obras civis ou outras), realizagdo de parcelamento, desmembramento, remembramento, unificagdo, desapropriagdo e de outras limitagdes e
restri¢des de carater ambiental envolvendo os imoveis, subdivisdo ou retificagdo de area ou de metragens, retificagdo do numero da indicagdo fiscal,
nome da rua/enderego porventura incorretos, colocagio/reposicao/regularizacio de divisas (secas e/ou outras) etc., inclusive eventuais procedimentos
administrativos/medidas judiciais cabiveis, danos decorrentes e/ou outros, bem como a falta de quaisquer partes ou componentes que integravam ou que
deveriam integrar os bens na sua origem, deverdo ser providenciadas e realizadas sob responsabilidade e as expensas do
comprador/arrematante/adquirente, ndo cabendo redugdo do prego ou compensagdo, ressarcimento ou indenizagdo a qualquer titulo por parte da
EMDEC.

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR DO IMOVEL

2.1. O valor a ser recebido pela EMDEC e decorrente da alienagdo do imével arrematado pela PROMISSARIO COMPRADOR ¢ o seguinte (de acordo
com o resultado da sess?o).

Valor de arrematacdo do lote :R$ (valor por extenso).

CLAUSULA TERCEIRA - PAGAMENTO (E REAJUSTE)
3.1. OPCAO DE PAGAMENTO A VISTA:

3.1.1. Em até 3 (trés) dias uteis apos o certame, devera ser pago um sinal representando, minimamente, 20% do valor da arrematagdo; a ser executado
mediante deposito na conta corrente da EMDEC.

3.1.2. O pagamento do restante do valor da arrematagdo, serd efetuado no prazo mdximo de 15 (quinze) dias corridos da assinatura deste
Compromisso, mediante depdsito na conta corrente informada, através de cheque administrativo nominal a EMDEC ou Transferéncia Eletronica
Disponivel - TED.

3.1.3. A falta do pagamento no prazo estabelecido no item 3.1.1, nos termos do art. 418 do Codigo Civil, acarretard na desisténcia da compra, a perda
do sinal e a consequente rescisdo do presente contrato.

3.1.4. Enquanto o pagamento integral ndo se efetivar no prazo do item 3.1.2. e a escritura ndo for lavrada, a EMDEC continuard com a posse indireta e
o dominio do bem.

ou
3.1. OPCAQ DE PAGAMENTQ PARCELADO:

3.1.1. Em até 3 (trés) dias uteis apos o certame, devera ser pago um sinal representando, minimamente, 20% do valor da arrematagdo; a ser executado
mediante depdsito na conta corrente da EMDEC.

3.1.2. O pagamento do restante do valor da arremata¢do serd efetuado em parcelas mensais.

3.1.3. As parcelas deverdo ser efetuadas mediante depdsito na conta corrente informada, através de cheque administrativo nominal a EMDEC ou
Transferéncia Eletronica Disponivel - TED até o dia 15 de cada més; iniciando seu pagamento no més subsequente ao mencionado no comprovante de
pagamento do valor de sinal depositado.

3.1.4. Para acompanhar a inflacio e os indices econémicos, as parcelas serdo reajustadas anualmente conforme o Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA).

3.1.5. A falta do pagamento no prazo estabelecido no item 3.1.1., nos termos do art. 418 do Cédigo Civil, acarretard na desisténcia da compra, a perda
do sinal e a consequente rescisdo do presente contrato.

3.1.6. Enquanto o pagamento integral ndo se efetivar no prazo do item 3.1.2 e a escritura ndo for lavrada, a EMDEC continuard com a posse indireta e
o dominio do bem.

CLAUSULA QUARTA - MORA E ENCARGOS

4.1. Ocorrendo impontualidade, aplicar-se-4 multa moratéria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 12% (doze por cento) capitalizados mensalmente
e corre¢do monetaria, podendo ainda, serem cobrados honorarios advocaticios (20%) em caso de cobranca judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA QUINTA — ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E REINTEGRACAO DE POSSE

5.1. Para assegurar o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Comprador, o imé6vel adquirido sera automaticamente vinculado como garantia, por
meio de alienagdo fiduciaria, conforme disposto na Lei n® 9.514/1997.

5.2. Ocorrendo a rescisao prevista na clausula de Alienag@o Fiduciaria com supedaneo na Lei n® 9.514/97, fica desde ja assegurado a vendedora o liquido
direito de se reintegrar mansa e pacificamente na posse do imoével aqui objetivado, de forma direita, bem como de apossar-se de todas as benfeitorias
uteis, necessarias ou voluptuarias realizadas no imovel.

5.3. A EMDEC devera proceder com a notificagdo do COMPRADOR, através do cartdrio competente, concedendo-lhe o prazo legal constante da Lei n°
9.514/97, para quitagdo do débito total e seus acréscimos, e no caso de ndo pagamento, sera averbada a consolidagao da propriedade do imodvel, objeto
deste Contrato em nome da EMDEC sendo reintegrada na posse no prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da data da averbagao.

5.4. Apos a consolidagdo da propriedade sera realizado leildo publico conforme o art. 26-A da Lei n® 9.514/97.

5.5. Caso o imoével seja leiloado por valor superior ao saldo devedor, a diferenca sera devolvida ao Comprador no prazo de até 30 (trinta) dias, apos
deducdo de eventuais custos administrativos e despesas legais. Se o valor arrecadado no leildo for insuficiente para cobrir a divida, o Comprador
permanecera responsavel pelo pagamento do saldo remanescente.
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5.6. A alienagido fiduciaria sera formalizada mediante registro do presente Compromisso junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente, sendo o
custo dessa operag@o de responsabilidade do Comprador. Esta clausula ndo exclui outras medidas judiciais ou extrajudiciais cabiveis para assegurar o
cumprimento das obriga¢des contratuais.

CLAUSULA SEXTA — TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE E CONDICOES GERAIS

6.1. Ndo cabera a EMDEC qualquer responsabilidade quanto & manutengdo, conservagdo ou reparos no imovel compromissado, ficando também ao
encargo exclusivo do PROMISSARIO COMPRADOR a pratica dos atos e a cobertura das despesas necessarias a eventual desocupagdo do bem, sem
direito, em qualquer hipotese, a restituigao desses valores ou a sua retengao.

6.2. Apos a efetivacdo do pagamento integral do preco, sera autorizada pela EMDEC a lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra, devendo esta
ocorrer em até 30 (trinta) dias da quitagdo integral.

6.3. Apos a assinatura deste Compromisso de Venda e Compra e o efetivo registro deste na Matricula dos imdveis, serdo entregues os imoveis aos
compradores ¢ a partir da qual serdo responsaveis por todas as despesas que incidirem sobre os bens iméveis adquiridos.

6.4. As despesas da lavratura das escrituras e registros serdo de responsabilidades dos compradores, especialmente o pagamento de quaisquer despesas e
encargos relativos a transagao ou transcri¢do relacionados aos referidos imoveis.

CLAUSULA SETIMA - CESSAO
7.1. O PROMISSARIO COMPRADOR n#o podera ceder no todo ou em parte os direitos decorrentes deste compromisso a terceiros.
7.2. Os direitos e obrigagdes objeto deste compromisso estendem-se aos herdeiros e/ou sucessores do PROMISSARIO COMPRADOR.

CLAUSULA OITAVA - RESCISAO
8.1. A rescis@o deste compromisso dar-se-a:

8.1.1. Por infragio do PROMISSARIO COMPRADOR a qualquer de suas clausulas, mediante ato unilateral escrito e motivado da EMDEC;

8.1.2. Descumprimento de qualquer uma das obrigagdes assumidas pelo (a,s) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,S), em especial a obrigagdo de
pagar as parcelas do preco de aquisicdo, na forma, condi¢des e prazos previstos neste Contrato, caso a falha ndo seja sanada ou suprida apods
transcorridos 30 (trinta) dias consecutivos da notificagdo extrajudicial que a indicar;

8.1.3. Amigavelmente, desde que em conformidade com o interesse ptblico, por acordo entre as partes, reduzido a termo; e

8.1.4. Judicialmente, nos termos da legislagdo em vigor.

8.2. Caso a rescisdo deste Contrato tenha sido motivada pelo PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,S), ser-lhe-do devolvidos os valores pagos, em até
12 (doze) parcelas iguais e sucessivas, iniciando-se no més subsequente ao da rescisdo, atualizadas pelos mesmos indexadores deste Contrato,
descontados os valores previstos na Clausula 3.1.2., custas cartoriais de notificagdes, tributos e taxas municipais, quando existirem.

8.3. Na hipdtese de benfeitorias uteis ou necessarias levadas a efeito nos Lotes pelo (a,s) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,S), no valor da
respectiva indenizacdo, respaldado em laudo de avaliagdo a ser realizado por avaliador de renome, podera ser compensado com os valores acima
previstos.

8.4. Caso a rescisdo se dé por culpa da EMDEC todos os valores efetivamente pagos pelo (a,s) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,S) ser-lhe-a(3o)
devolvidos, devidamente atualizados pelo mesmo indexador deste Contrato, em até 06 (seis) parcelas mensais, iguais e, sucessivas, iniciando-se no més
subsequente ao da rescisdo.

CLAUSULA NONA - FORMALIZACAO JURIDICA

9.1. Nos casos em que o comprador optou pela realizagdo do pagamento a vista, a Escritura Publica de Compra e Venda devera ser lavrada em até 30
(trinta) dias ap6s a homologacdo do processo licitatorio e a devida publicagdo no Diario Oficial do Municipio (DOM).

9.2. Nos casos em que o comprador optou pela realizagdo do pagamento parcelado, a Escritura Publica de Compra e Venda devera ser lavrada em
conformidade com os prazos de quitagdo estipulados em item 3.1.2.

9.3. Somente apds o pagamento e quitacdo de todas as parcelas mensais referentes ao preco ajustado neste Contrato, sera outorgada em favor do
COMPRADOR/FIDUCIENTE a competente posse do contrato de Compra e Venda do imével do imével aqui objetivado, ocorrendo por conta exclusiva
do (s) mesmo (s) as despesas relativas ao citado processo, inclusive Imposto Transmissdo, custas cartorarias para lavratura e registro.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSICOES FINAIS

10.1. Este compromisso constitui acordo entre as partes para a realizagdo do objeto descrito no item 1.1. sendo que qualquer ajuste complementar que
crie ou altere direitos e obrigagdes, devera se dar mediante a formalizagéo do instrumento de aditamento.

10.2. Fica eleito o foro da Comarca de Campinas/SP, com expressa rentincia de outro qualquer por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
duavidas oriundas do presente instrumento.

10.3. Na hipotese de serem dois ou mais COMPRADORES/FIDUCIANTES, estes ficam solidariamente responsaveis por todas as obrigagoes assumidas
em razao deste Contrato.

E por estarem assim justos e CONTRATADOS assinam o presente Contrato em 3 (trés) vias de igual teor, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Campinas, de de
EMDEC
PROMISSARIO COMPRADOR
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TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:

ANEXO IV - MODELO DE DECLARACOES

(Apresentar junto a Documentag@o de Habilitagdo — Envelope II)

LICITACAO PRESENCIAL n° 001/2025

PROTOCOLO: SEI EMDEC 2021.00002037-88
TIPO MAIOR PRECO POR LOTE
Declaro, sob as penas da lei e para o fim especifico de habilitagdo (nome ou razdo social da licitante) na

presente licitagdo, promovida para o objeto especificado no Anexo I - Termo de Referéncia do Edital respectivo, que a mesma:

o

a) Nio estd sob os efeitos de suspensdo temporaria do seu direito de licitar ou contratar com a EMDEC, nos termos do artigo 87, inciso III, da Lei n
8.666/93, artigo 156, inciso Ill, da Lei n® 14.133/2021 e artigo 83, inciso III da Lei 13.303/16.

b) Nao se encontra sob os efeitos de declaracdo de inidoneidade, para licitar ou contratar com a Administragao Publica Federal, Estadual ou Municipal,
nos termos do artigo 87, inciso IV, da Lei n® 8.666/93, artigo 156, inciso IV, da Lei n® 14.133/2021 art. 7° da Lei Federal n°10.520/02 e artigo 83, inciso III da Lei
Federal n° 13.303/2016 ou a qualquer outro titulo, firmada em quaisquer das esferas da Federagao.

¢) Atende integralmente as condigdes exigidas neste ato convocatério e que ndo existe qualquer fato impeditivo a sua contratacdo com a EMDEC, nos
termos previstos na legislagdo em vigor e no presente Edital.

Assim sendo, para os fins que se fizerem de direito, e por possuir poderes legais para tanto, firmo a presente.

Data: /[
Assinatura:

Nome:

RG:

CPF:

ANEXOV -A
MODELO DE DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS DE HABILITACAO
(PESSOA JURIDICA)
LICITACAO PRESENCIAL N° 001/2025
PROTOCOLO: SEI EMDEC 2021.00002037-88
TIPO: MAIOR PRECO POR LOTE
A empresa , com sede a , inscrita no CNPJ. sob o n°

, neste ato representada por seu representante legal/procurador, que ao final subscreve, declara, sob as penas da lei que
cumpre plenamente os requisitos de habilitagdo exigidos neste Edital.

Campinas, de de
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Assinatura:
Nome:
RG:

CPF:

ANEXOV-B
MODELO DE DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS DE HABILITACAO
(PESSOA FiSICA)
LICITACAO PRESENCIAL N° 001/2025
PROTOCOLO: SEI EMDEC 2021.00002037-88
TIPO: MAIOR PRECO POR LOTE
Eu, , CPF n° , residente na Rua/Av. , n° s
complemento (apto., bloco, etc), __ bairro,_ municipio, estado declaro, sob as penas da lei que cumpro plenamente os requisitos de habilitagao

exigidos neste Edital.

Campinas, de de

Assinatura:
Nome:

RG:

CPF:

ANEXO VI - DECLARACAO DE MICROEMPRESA OU EMPRESA DE PEQUENO PORTE

(Devera ser apresentada fora dos envelopes)

LICITACAO PRESENCIAL n° 001/2025
PROTOCOLO: SEI EMDEC 2021.00002037-88
TIPO: MAIOR PRECO POR LOTE

DECLARO, sob as penas da lei, sem prejuizo das sangdes e multas previstas no ato convocatorio, que a
empresa , CNPJ n° :

a) E microempresa ou empresa de pequeno porte, nos termos do enquadramento previsto nos incisos I ¢ Il e §§ 1° ¢ 2°, bem como nio possui qualquer
dos impedimentos nos §§ 4° e seguintes todos do artigo 3° da Lei Complementar n® 123 de 14 de dezembro de 2006 e alteragdes introduzidas pela Lei
Complementar 147 de 07 de agosto de 2014, cujos termos declaro conhecer na integra.

b) Que, no ano-calendario de realizagdo da presente licitagdo, ainda nao foi celebrado contrato com a Administragdo Publica cujos valores somados para
o periodo de 01 (um) ano, extrapola a receita bruta maxima admitida para fins de enquadramento como empresa de pequeno porte.

Campinas, de de

Assinatura:
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Nome:
RG:
CPF:

ANEXO VII - DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DO ARTIGO 38 DA LEI N° 13.303/2016

(Devera ser apresentada fora dos envelopes)

LICITACAO PRESENCIAL n° 001/2025
PROTOCOLO: SEI EMDEC 2021.00002037-88
TIPO: MAIOR PRECO POR LOTE

DECLARO, sob as penas da lei, que a empresa/pessoa fisica , CNPJ n° ou CPF n°
cumpre o disposto descrito no artigo 38 da Lei n° 13.303/2016, cujos termos declaro conhecer na integra.

Campinas, de de
Assinatura:
Nome:
RG:
CPF:
ANEXO VIII

MODELO DE TERMO DE ENTREGA E RECEBIMENTO
( nome do(a) recebedor(a) ), inscrito(a) no CPF ou CNPJ sob o n° , declaro que recebi da EMPRESA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE CAMPINAS S/A — EMDEC , inscrita no CNPJ sob o n® 44.602.720/0001-00, nesta data, o imével abaixo
especificado.

(descri¢do completa do imovel constante da matricula)
Lote:
Area:

Especificagdo:

Campinas, (dia) de (més) de (ano).

Assinatura:
Nome:
RG:

ANEXO IX - TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

CONTRATANTE: EMPRESA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE CAMPINAS S.A

COMPRADOR:
COMPROMISSO N° /
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OBJETO: Alienacdo por meio de venda, de bens imoveis de propriedade da EMDEC S/A, localizados no bairro Cidade Satélite Iris, no
municipio de Campinas/SP, composto por 05 (cinco) lotes de terrenos, de acordo com as especificacoes descritas no Termo de Referéncia.

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execugdo contratual, estardo sujeitos a analise e julgamento pelo
Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletronico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestagdes de interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular
cadastramento no Sistema de Processo Eletronico, em consonancia com o estabelecido na Resolugdo n° 01/2011 do TCESP;

¢) além de disponiveis no processo eletrénico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serao
publicados no Diario Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, em conformidade com o
artigo 90 da Lei Complementar n° 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do
Cddigo de Processo Civil;

d) as informagdes pessoais dos responsaveis pela contratante e e interessados estdo cadastradas no modulo eletronico do “Cadastro Corporativo TCESP
— CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das Instrugdes n°01/2020, conforme “Declaracdo(des) de Atualizagdo Cadastral” anexa (s);

e) ¢ de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.
2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:
a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicagao;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito de defesa, interpor recursos e o que mais couber.

Campinas,

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:

Nome:

Cargo:
CPF:

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGACAO DO CERTAME OU RATIFICACAQO DA DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

Nome:

Cargo:
CPF:

Assinatura:

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

Pelo contratante:

Nome:

Cargo:
CPF:

Assinatura:

Pelo contratante:

Nome:

Cargo:
CPF:

Assinatura:

Pela contratada:

Nome:

Cargo:
CPF:

Assinatura:

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:

20/22
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Nome:

Cargo:
CPF:

Assinatura:

GESTOR(ES) DO CONTRATO:

Nome:

Cargo:
CPF:
Assinatura:

DEMAIS RESPONSAVEIS (*):

Tipo de ato sob sua responsabilidade:

Nome:

Cargo:
CPF:

Assinatura:

(*) - O Termo de Ciéncia e Notificacdo e/ou Cadastro do(s) Responsavel(is) deve identificar as pessoas fisicas que tenham concorrido para a pratica do
ato juridico, na condi¢do de ordenador da despesa; de partes contratantes; de responsaveis por agdes de acompanhamento, monitoramento e
avaliac@o; de responsaveis por processos licitatorios; de responsaveis por prestacdes de contas; de responsaveis com atribui¢des previstas em atos legais
ou administrativos e de interessados relacionados a processos de competéncia deste Tribunal. Na hipotese de prestagdes de contas, caso o signatario do
parecer conclusivo seja distinto daqueles ja arrolados como subscritores do Termo de Ciéncia e Notificagdo, sera ele objeto de notificagdo especifica.
(inciso acrescido pela Resolugdo n® 11/2021)

ANEXO X - DECLARACAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TCE-SP

CONTRATANTE: EMPRESA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE CAMPINAS S.A
CNPJ N°: 44.602.720/0001-00
COMPRADOR:

CNPJ N°:

COMPROMISSO N° (DE ORIGEM): ___ /|
DATA DA ASSINATURA:

OBJETO: Alienacdo por meio de venda, de bens iméveis de propriedade da EMDEC S/A, localizados no bairro Cidade Satélite Iris, no
municipio de Campinas/SP, composto por 05 (cinco) lotes de terrenos, de acordo com as especificacdes descritas no Termo de Referéncia.

VALOR (R$):

Declaro(amos), na qualidade de responsavel(is) pela entidade supra epigrafada, sob as penas da Lei, que os demais documentos originais, atinentes a
correspondente licitagdo, encontram-se no respectivo processo administrativo arquivado na origem a disposi¢ao do Tribunal de Contas do Estado de Sao
Paulo, e serfio remetidos quando requisitados.

LOCAL e DATA:

RESPONSAVEL: (nome, cargo, e-mail e assinatura)

p—
JEI! d Documento assinado eletronicamente por ROBSON BUZOIS MARCIOTTO, Gerente de Divisdo, em 23/04/2025, as 11:14, conforme art. 10 do
Decreto 18.702 de 13 de abril de 2015.

assinatura

| eletrdnica

-

pr
JEI! d Documento assinado eletronicamente por RICARDO FERRARO GECIAUSKAS, Diretor(a) Administrativo e Financeiro, em 23/04/2025, as 11:53,
) | conforme art. 10 do Decreto 18.702 de 13 de abril de 2015.

assinatura

| eletrdnica

£
i@ A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.campinas.sp.gov.br/verifica informando o codigo verificador 14517927 ¢ o codigo
CRC 5AA9F159.
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