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€' EMDEC

EMPRESA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE CAMPINAS
Rua Dr. Salles Oliveira,1028 - Bairro Vila Industrial - CEP 13035-270 - Campinas - SP

EMDEC-PR/EMDEC-DF/EMDEC-DF-DFC/EMDEC-DF-DFC-DFCC
CONTRATO

Campinas, 09 de dezembro de 2025.
CONTRATO n.° 051/2025
PROTOCOLO n.” EMDEC.2025.00007230-48
MODALIDADE Dispensa de Licitagdo, art. 29, inciso V, da Lei Federal n° 13.303/16

VIGENCIA 06 (seis) meses
VALOR TOTAL R$ 139.500,00 (cento e trinta e nove mil e quinhentos reais)

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito de um lado, URBANO - FILHOS COMERCIO DE MATERIAL DE CONSTRUGAO LTDA. ME,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 52.710.902/0001-15, com sede & Rua Dr. Salles Oliveira, n® 1.008, sobreloja, Vila Industrial,
Campinas/SP — CEP 13.035-270, doravante designada LOCADORA, neste ato representada por seu(s) representante(s) legal(is), e de outro lado a
Empresa Municipal de Desenvolvimento de Campinas S/A, com sede na Rua Dr. Salles Oliveira, 1028 - Vila Industrial - Campinas/SP — CEP 13.035-
270, devidamente inscrita no CNPJ sob o n® 44.602.720/0001-00, designada LOCATARIA, neste ato representada por seus representantes legais, ajustam
e convencionam as obrigacBes e compromissos reciprocos que assumem em consonancia com a Legislagéo vigente e suas alteracdes, nos termos das
clausulas e condigdes que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente instrumento a locagdo de um imdvel, prédio assobradado, proprio para comércio, situado a Rua Dr. Salles Oliveira, n
996, 1.002 e 1.008, Vila Industrial, na cidade de Campinas, Estado de Séo Paulo, CEP 13.035-270, objeto da Matricula n® 23764 perante o 3° Cartorio de
Registro de Iméveis desta Comarca de Campinas, livre de onus ou quaisquer dividas, de propriedade da LOCADORA, para utilizagéo nas atividades
empresarias da LOCATARIA.

0

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

2.1. O prazo de vigéncia do contrato é de 06 (seis) meses, com inicio na data 10/12/2025 e encerramento em 10/06/2026, nos termos do artigo 3° da Lei
n°® 8.245, de 1991, podendo, por interesse de ambas as partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

2.2. A prorrogacdo do contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo. Toda prorrogagéo sera precedida de comprovagéo da
vantajosidade da medida para a Administrago e certificacéo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

CLAUSULA TERCEIRA - DA FINALIDADE

3.1. Alocagéo objeto do presente contrato tem fins estritamente comerciais, para desempenho das atividades empresariais da LOCATARIA.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO ALUGUEL

4.1. O aluguel mensal ora convencionado é de R$ 23.250,00 (vinte e trés mil duzentos e cinquenta reais), e devera ser pago, pela LOCATARIA todo dia 10
(dez) de cada més, subsequente ao vencido, mediante transferéncia bancaria para a conta corrente da LOCADORA ou emisséo de cheque nominal a

mesma

4.2. Caso o pagamento no ocorra até a data estabelecida nesta clausula, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa, a razdo de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, que sera acrescido de juros moratérios de 1% (um por cento) ao meés.

4.2.1. Amulta aludida e os encargos citados deveréo ser solicitados pelo LOCADORA, sem o que a LOCATARIA néo se obriga a paga-los.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE ANUAL

5.1. O reajuste do aluguel podera ocorrer a cada 12 (doze) meses, contado a partir da assinatura do presente contrato nos termos da legislagéo vigente,
com base na variagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos — Mercado) da Fundagéo Gettlio Vargas, ou do indice que vier a substitui-lo.

5.2. O reajuste somente ocorrera se houver solicitagéo por escrito da LOCADORA com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data de aplicago, sob
pena de ndo o fazendo, o reajuste nao ser aplicavel. Caso a LOCADORA solicite o reajuste apos a data base de aplicacdo, o referido reajuste sera
aplicado ap6s a solicitagéo e de acordo com o previsto na clausula 5.1, sem que ocorra qualquer aplicagéo de reajuste de forma retroativa.

5.3. A composicdo do indice utilizado no reajuste sera calculada a partir do més de assinatura do Contrato (inclusive) e os 11 (onze) meses seguintes e
assim sequencialmente.
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5.4. O reajuste sera-aplicado apds a formalizagao do respectivo Apostilamento.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADORA
6.1.Realizar as suas custas todas as reformas e obras que possam ser necessarias para manter a integridade € a estrutura do imével.

6.2. Envidar os seus melhores esforgos para que a LOCATARIA obtenha junto as reparticdes publicas competentes, quaisquer alvaras, licengas ou
permissdes ao perf,eito desenvolvimento de suas atividades no imével, fornecendo ou assinando requerimentos ou formularios que se fagam obrigatorios
para que a LOCATARIA obtenha as aprovagdes legais necessarias.

6.3. ALOCADORA devera indicar um representante para representa-la na execugao do contrato.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA
7.1. Dar ao imovel locado a destinagéo prevista neste instrumento.

7.2. Manter o imével locado, durante a vigéncia do periodo de locagao, no mesmo estado de limpeza e conservagao em que the foi entregue, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal, devolvendo o imével locado & LOCADORA, removendo os equipamentos de sua propriedade.

7.3. Nao instalar no imével objeto da locagéo qualquer equipamento capaz de colocar em risco a estrutura do imovel.

7.4. Cientificar imediatamente a LOCADORA, do recebimento de qualquer notificagdo, intimag&o, recomendagao ou exigéncia que lhe for apresentada pelo
Poder Plblico, desde que tal notificago ou outro ato do Poder Publico tenha relagio com o imdvel ou com as disposicdes contratuais da locagao.

7.5. Facultar & LOCADORA a vistoria do imdvel, sempre que a mesma entender necessario, em horario comercial e mediante prévio aviso por escrito e
com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas, a fim de certificar-se do seu estado de conservagao.

7.6. ALOCATARIA se obriga, a realizar seguro contra incéndio do referido imovel no prazo de 30 {trinta) dias contados da assinatura deste, mantendo-o
vélido por todo o periodo da locagao.

CLAUSULA OITAVA - DO DIREITO DE PREFERENCIA
8.1. ALOCATARIA tera preferéncia para adquirir o imével locado em igualdade de condiges com terceiros, se e quando o mesmo for colocado & venda.

8.2. A LOCADORA dara conhecimento do negdcio, por escrito, informando & LOCATARIA as condigdes do negdcio, o prego, a forma de pagamento, a
existéncia de 6nus reais, bem como o local e horario em que pode ser examinada a documentagéo pertinente.

8.3. ALOCATARIA tera o prazo de 30 (trinta) dias contados da notificagso realizada pela LOCADORA para manifestar seu interesse na compra do imovel.

8.3.1. N&o interrompe a vigéncia deste contrato a venda a terceiros, qualquer outra forma de alienac&o ou oneragéo que venha a recair sobre o imavel
objeto da locacéo. Ocorrendo qualquer das hipdteses previstas, estara a LOCADORA obrigada a fazer constar da escritura ou registro a existéncia do
presente contrato, arcando com os custos pertinentes, ficando, consequentemente, o terceiro adquirente também obrigado aos termos desta avenca.

8.4, A LOCADORA autoriza, neste ato, a LOCATARIA, a registrar, averbar ou praticar qualquer outro ato necessério & publicidade deste instrumento,
notadamente junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis e junto ao Cartorio de Titulos € Documentos obrigando-se, para tanto a assinar qualguer documento
que seja necessario para esse fim.

CLAUSULA NONA - DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONSUMO DE LUZ E AGUA

9.1. Fica a cargo da LOCATARIA, o pagamento dos impostos e taxas que incidirem ou vierem a incidir sobre o imével, bem como todas as majoracdes e
encargos que forem criados na vigéncia deste Contrate, de acordo com os prazos fixados pelo drgdo emissor, os quais juntamente com o aluguel se
incorporaréo para efeito de cobranga.

9.2. Desocupando o imével, devera a LOCATARIA, no ato de entrega das respectivas chaves, exibir os 03 (trés) tltimos comprovantes do pagamento das
contas de agua e do consumo de energia elétrica, até a data da desocupagao.

CLAUSULA DECIMA - DA CONSERVAGAO, REPARAGAO E MODIFICAGAO

10.1. ALOCATARIA podera fazer no imovel, obras ou modificagées para acomodagao dos seus funcionarios, sendo que as benfeitorias necessarias e Uteis
efetuadas, mesmo que sem autorizagdo da LOCADORA, serdo incorporadas ao imovel e indenizéveis, permitindo inclusive o direito de retengo, de
acordo com o art. 35 da Lei n® 8.245/91 e art. 578 do Cadigo Civil.

10.2. As benfeitorias voluptuarias no serdo indenizaveis e poderdo ser retiradas ao término da locag&o, desde que ndo afetem a estrutura e substancia do
imovel.

10.3. ALOCATARIA, salvo as obras que importem na seguranga do imovel € reformas estruturais que serdo de responsabilidade da LOCADORA, obriga-
se a manter o imével no estado de conservagdo e limpeza necessarios, para assim o restituir 8 LOCADORA guando finda ou rescindida a locag&o.

10.4. As partes concordam em firmar, em até 90 {noventa) dia ap0s a assinatura deste contrato, um Termo Acessério para estabelecer quais caracteristicas
e condicdes (pintura, instalagdes de alvenaria, instalagdes elétricas, etc) o imdvel deve ter quando de sua restituicdo a LOCADORA.

10.5. Na restituicdo do imével 8 LOCADORA sera lavrado Termo de Vistoria especifico para esse fim.
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10.5.1. Os vicios elou defeitos que nao constarem no Termo de Vistoria feito na devolug&o do imovel serdo de responsabilidade da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DESAPROPRIAGAO

11.1. No caso de desapropriagdo do imével ficara a LOCADORA desobrigada de todas as clausulas deste Contrato, ressalvando @ LOCATARIA a
faculdade de haver do poder expropriante a indenizagéo que porventura tenha direito.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DA RESCISAO

12.1. Em caso da necessidade de realizacdo de reparagBes urgentes determinadas pelo Poder Publico ou do imével onde se situa a presente focagao,
tornar-se inapropriado para uso, ou ainda, em virtude de caso fortuito ou de forga maior, incéndio ou outros sinistros capazes de inviabilizar a utilizacdo do
imovel objeto da locagéo, o contrato rescindir-se-a, de pleno direito, sem que caiba indenizagao de uma parte aoutra.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA TRANSFERENCIA E DA SUBLOCAGAO

13.1. A LOCATARIA nao podera ceder ou transferir a locagdo, nem sublocar, ceder, emprestar parcial ou totalmente o imével objeto do presente Contrato,
sem prévio consentimento por escrito da LOCADORA ou de seus representantes. A inexisténcia de autorizagdo prévia e escrita configurara de pleno
direito, infragio contratual & legal, implicando em automatica resciséo do Contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA DESOCUPAGAO

14.1. Na devolugdo do imével, verificando-se ser necessario algum conserto ou reparo ficaré a LOCATARIA pagando o aluguel pro-rata com seus
encargos e reajustes até a entrega das chaves.

14.2. Quando da devolugao do imével, a LOCATARIA podera efetuar, em substituicao a sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizagao, com base no
Termo Acessorio, previsto no item 10.4 deste contrato, desde que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além
da concordancia da LOCADORA, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DAS DISPOSIGOES GERAIS

15.1. Todas as notificagdes relativas a este Contrato somente serdo validas se enviadas, por escrito e acompanhadas de aviso de recebimento (a menos
que outra forma seja expressamente estabelecida pelas partes), aos enderegos constantes neste instrumento.

15.2. As partes se obrigam a informar qualquer alteragdo em seus dados cadastrais e declaram estar cientes de que estas informag0es séo necessarias
para viabilizar o correto pagamento dos aluguéis, envio de correspondéncias, demonstrativo para recolhimento de Imposto de Renda, quando cabivel,
entre outras que se fagam necessarias.

15.3. As partes declaram, sob as penas da lei, que os procuradores e/ou representantes legais abaixo subscritos encontram-se devidamente constituidos
na forma dos respectivos Estatutos e/ou Contratos Sociais, com poderes para assumir as obrigagdes ora contraidas.

15.4. Qualquer tolerancia entre as partes, ndo implica em rendncia ou novagéo das obrigagGes assumidas.

15.5. A LOCATARIA fica autorizada a fazer no imovel locado as obras necessarias ou convenientes a instalagdo, ampliagdo e manutengdo dos
equipamentos de sua atividade, desde que n&o coloque em risco a integridade do imovel.

15.6. Além da realizagio das obras, a LOCATARIA tem o direito de utilizar o imével para a instalagéo, ampliaggo, manutengao e operacao das suas
atividades empresariais.

15.7. Qualquer alteragio contratual devera ser feita através da formalizagéo de Termo Aditivo, devidamente assinado pelos representantes legais das
partes.

15.8. Este contrato vincula as partes, seus herdeiros, sucessores e cessionarios a qualquer titulo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO

16.1. As partes elegem, desde ja, explicitamente, o Foro da Fazenda Publica da Comarca de Campinas, Estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer
questdes que eventualmente venham a surgir por forga do presente contrato.

E, por assim estarem justas e contratadas as partes por seus representantes legais, assinam o presente Contrato, feito em 3 (trés) vias de igual teor e
forma, para um s¢ e juridico efeito.

Campinas, 09 DEZ 2055

VINICIUS ISSA LIMA RIVERETE

Diretor Presidente
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RICARDO FERRARO GECIAUSKAS

Diretor Administrativo e Financeiro

Olmyra Pereira Diniz Urbano

URBANO - FILHOS COMERCIO DE MATERIAL DE CONSTRUGAO LTDA. ME

~7 - -
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO

CONTRATANTE: EMPRESA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE CAMPINAS S.A
CONTRATADO: URBANO - FILHOS COMERCIO DE MATERIAL DE CONSTRUGAO LTDA. ME
CONTRATO N°: 051/2025

OBJETO:; Locago de um imével, prédio assobradado, proprio para comércio, situado & Rua Dr. Salles Oliveira, n° 996, 1.002 e 1.008, Vila Industrial, na
cidade de Campinas, Estado de S&o Paulo, CEP 13.035-270, objeto da Matricula n® 23764 perante 0 3° Cartdrio de Registro de Iméve;is desta Comarca de
Campinas, livre de 6nus ou quaisquer dividas, de propriedade da LOCADORA, para utilizagdo nas atividades empresarias da LOCATARIA.

Pelo presente TERMO, nés, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execugdo contratual, estardo sujeitos a analise e julgamento pelo
Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletronico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestagdes de interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular
cadastramento no Sistema de Processo Eletrdnico, em consonancia com o estabelecido na Resolugdo n° 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletrdnico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo
publicados no Diério Oficial do Estado, Cademo do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Séo Paulo, em conformidade com o artigo
90 da Lei Complementar n° 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do Codigo
de Processo Civil;

d) as informagdes pessoais dos responséveis pela contratante estao cadastradas no médulo eletronico do “Cadastro Corporativo TCESP - CadTCESP",
nos termos previstos no Artigo 2° das Instrugdes n°01/2020, conforme “Declaragao(Ges) de Atualizagéo Cadastral” anexa (s);

e) é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados:
2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:
a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicacéc;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos € nas formas legais e regimentais, exercer o direito de defesa, interpor recursos e o que mais couber.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
VINICIUS ISSA LIMA RIVERETE

Diretor Presidente

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGAGAO DO CERTAME OU RATIFICAGAO DA DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO:
VINICIUS ISSA LIMA RIVERETE

Diretor Presidente

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:
Pelo contratante:
VINICIUS ISSA LIMARIVERETE

Diretor Presidente

Pelo contratante:
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RICARDO FERRARO GECIAUSKAS

Diretor Administrativo e Financeiro

Pela contratada:
Olmyra Pereira Diniz Urbano
URBANO - FILHOS COMERCIO DE MATERIAL DE CONSTRUGAO LTDA. ME

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE;
VINICIUS ISSA LIMA RIVERETE

Diretor Presidente

(") Facultativo. Indicar quando j& constituido, informando, inclusive, o enderego eletrdnico.
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DECLARAGAO DE DOCUMENTOS A DISPOSIGAO DO TCE-SP

CONTRATANTE: EMPRESA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE CAMPINAS S.A

CNPJ N°: 44.602.720/0001-00

CONTRATADA: URBANO - FILHOS COMERCIO DE MATERIAL DE CONSTRUCAO LTDA. ME
CNPJ N°: 52.710.902/0001-15

CONTRATO N° (DE ORIGEM): 051/2025

VIGENCIA: 06 (seis) meses

OBJETO: Locagéo de um imével, prédio assobradado, proprio para comércio, situado a Rua Dr. Salles Oliveira, n® 996, 1.002 e 1.008, Vila Industrial, na
cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo, CEP 13.035-270, objeto da Matricula n° 23764 perante o 3° Cartorio de Registro de Imoveis desta Comarca de
Campinas, livre de 6nus ou quaisquer dividas, de propriedade da LOCADORA, para utilizagéo nas atividades empresarias da LOCATARIA.

VALOR (R$): 139.500,00 (cento e trinta e nove mil e quinhentos reais)

Declaro(amos), na qualidade de responsavel(is) pela entidade supra epigrafada, sob as penas da Lei, que os demais documentos originais, atinentes &
correspondente licitagao, encontram-se no respectivo processo administrativo arquivado na origem a disposi¢ao do Tribunal de Contas do Estado de Sao
Paulo, e serdo remetidos quando requisitados.

Campinas, ’ 0 9 DEZ 2025

VINICIUS ISSA LIMA RIVERETE

Diretor Presidente

RICARDO FERRARO GECIAUSKAS

Diretor Administrativo e Financeiro

- ~

Ten
.Jel! 5 Documento assinado eletronicamente por RICARDO FERRARO GECIAUSKAS, Diretor(a) Administrativo e Financeiro, em
09/12/2025, as 14:19, conforme art. 10 do Decreto 18.702 de 13 de abril de 2015.

assinatura

‘ eletrdnica

—
)E“ ﬁ Documento assinado eletronicamente por VINICIUS ISSA LIMA RIVERETE, Diretor(a) Presidente, em 09/12/2025, as 18:21,
l assintura £ ¥ conforme art. 10 do Decreto 18.702 de 13 de abril de 2015.

. A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/sei.campinas.sp.gov.br/verifica informando o codigo verificador
17105771 e o codigo CRC C36D4828.
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